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Der Landtag hat am 12. Médrz 1964 das folgende Gesetz beschlossen, das hiermit verkiindet wird:

ERSTER TEIL

Allgemeine Vorsehriften

§1

Anwendungsbereich

(1) Dieses Gesetz gilt fiir alle baulichen Anlagen. Es
gilt auch fiir Grundstiicke, andere Anlagen und Einrich-
tungen, an die in diesem Gesetz oder in Vorschriften
auf Grund dieses Gesetzes Anforderungen gestellt
werden. -

(2) Dieses Gesetz gilt nicht far
1. Verkehrsanlagen mit Ausnahme von Gebédu-
den, von Uberbriickungen und Untertunnelun-
gemn,
2. die der Aufsicht der Wasserbehoérden unter-
liegenden Anlagen mit Ausnahme von Gebdu-

den, von Uberbriickungen, Abwasserreini-
gungsanlagen, Wasserbehéltern, Pumpwerken,
Schachtbrunnen und von ortsfesten Behéltern
fiir Treibstoffe, Ole und andere Fliissigkeiten,
die das Wasser nachteilig verdndern kénnen,

3. die der Aufsicht der Bergbehdrden unterliegen-
den Anlagen unter Tage, Aufschiittungen, Ab-
grabungen und Gerite.

§2
Begriffe

(1) Bauliche Anlagen sind Anlagen des Hoch- und

Tiefbaus, die mit dem Erdboden verbunden und aus
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Baustoffen und Bauteilen hergestellt sind. Als bauliche
Anlagen gelten auch
1. Anlagen, die auf ortsfesten Bahnen begrenzt
beweglich sind,
. 2, Wohn- und Verkaufswagen, die iberwiegend
ortsfest benutzt werden,

3. Aufschiittungen und Abgrabungen,
4, kiinstliche Hohlrdume unter der Erdoberfldche.

(2) Gebaude sind selbstdndig benutzbare, tiberdachte
bauliche Anlagen, die von Menschen betreten werden
koénnen und geeignet sind, dem Schutz von Menschen
Tieren oder Sachen zu dienen.

(3) Hochhéduser sind Gebé&ude, bei denen -der Fus-
boden des obersten Aufenthaltsraumes mehr als 22m
tiber der festgelegten Geldndeoberflache liegt. Die Ge-
landeoberflache wird im Bebauungsplan oder im Einzel-
fall in der Baugenehmigung festgelegt.

(4) Vollgeschosse sind Geschosse, die zwischen der
festgelegten, im Mittel gemessenen Geldndeoberfliche
und dem Dachraum mindestens 2 m hoch sind. Der
Dachraum beginnt am Schnitt von AuBenwand und
Dachhaut. Die Geschosse werden mit ihrer lichten Héhe
und der dariiberliegenden Decke mit Fuiboden gemes-
sen; bei Geschossen, die ieilweise in den Dachraum
hineinragen oder unter die Geldndeoberfldche hinunter-
reichen, bleiben diese Teile unberiicksichtigt. Ist ein
Vollgescho8 mehr als 4 m hoch, so wird je angefangene
4 m der Hohe zwischen Geldndeoberfliche und Dach-
raum ein Vollgeschol gerechnet. Als Vollgeschosse
werden, soweit nichts anderes bestimmt ist, angerech-
net

1. Geschosse, die in den Dachraum hineinragen,
aber unterhalb des Dachraumes weniger als
2 m hoch sind oder die ganz im Dachraum lie-
gen (Dachgeschosse), wenn sie die fiir Aufent-

haltsrdume erforderliche lichte Héhe auf min- -

destens zwei Drittel der Grundfldche des dar-
unterliegenden Geschosses haben,
2. Geschosse, die im Mittel weniger als 2 m iiber

die festgelegte Geldndeoberfliche heraus-

ragen (Untergeschosse), wenn sie im Mittel
mehr als 1,20 m herausragen und nicht als
Garagengeschosse verwendet werden.

(5) Aufenthaltsrdume sind Rdume, die zum nicht nur
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind. Dazu gehéren insbesondere Wohnrdume, Schlaf-
rdume, Kiichen und Arbeitsraume.

(6) Der Errichtung stehen das Herstellen, Aufstellen,

Anbringen, Einbauen, Andern und die Nutzungsénde-
rung, dem Abbruch das Beseitigen gleich, soweit nichts
anderes bestimmt ist.
" () Bauarbeiten sind Arbeiten zur Errichtung oder
Unterhaltung oder zum Abbruch einer baulichen An-
lage, soweit sie auf der Baustelle oder an der baulichen
Anlage ausgefiihrt werden.

(8) Bauart ist die Art, in der Baustoffe und Bauteile
zusammengefiigt werden.

(9) Offentliche StraBen sind StraBen, Wege und
Plitze, die dem &ffentlichen Verkehr gewidmet sind.

§3

Allgemeine Anforderungen

' (1) Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errich-
ten und zu unterhalten, daB Recht oder Ordnung nicht
verletzt, insbesondere Leben und Gesundheit nicht be-
droht werden und daB sie ihrem Zweck entsprechend
ohne MiBstdnde benutzbar sind. Sie diirfen nicht ver-
unstaltet wirken und ihre Umgebung nicht verunstal-
ten. Die allgemein anerkannten Regeln der Baukunst
sind zu beachten.

(2) Fiir die in § 1 Abs. 1 genannten Grundstiicke,
anderen Arnlagen und Einrichtungen sowie fiir den Ab- '
bruch baulicher Anlagen gilt Absatz 1 entsprechend.

(3) Als allgemein anerkannte Regeln der Baukunst
gelten insbesondere die von der obersten Baurechts-
behoérde durch offentliche Bekanntmachung eingefiihr-
ten bautechnischen Bestimmungen, Bei der Bekannt-
machung kann die Wiedergabe des Inhalts der Bestim-
mungen durch einen Hinweis auf die Fundstelle ersetzt
werden.

ZWEITER TEIL

Das Grundstiick und seine Bebhauung

§4
Bebauung der Grundstﬁcke mit Gebduden
(1) Gebdude diirfen nur auf Grundstiicken errichtet
werden, die nach den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
bebaubar sind.
(2) Gebdude diirfen nur errichtet werden, wenn

1. das Grundstiick nach Lage, Form, GroéBe und
Beschaffenheit flir die beabsichtigte Bebauung
geeignet ist,

2. das Grundstiick in einer angemessenen Breite
an einer begeh- und befahrbaren 6ffentlichen
StraBe liegt oder einen befahrbaren &ffentlich-
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rechtlich gesicherten Zugang zu einer solchen
Strafie hat und

3. gesichert ist, daB bei der SchluBabnahme die
StraBen und die Wasserversorgungs- und Ab-
wasserbeseitigungsanlagen in dem erforder-
lichen Umfang benutzbar sind. )

(3) Bei Wohnwegen von begrenzter Lange ist die Be-
fahrbarkeit nicht erforderlich, wenn wegen des Brand-
schutzes keine Bedenken bestehen. Bei Gebduden fiir
Versorgungs-, Fernmelde- und Abwasserbeseitigungs-
anlagen ohne Aufenthaltsrdume bedarf es einer 6ffent-
lich-rechtlichen Sicherung des Zuganges nicht.

§5
Bebauung 6ffentlicher Fldchen

Auf bffentlichen Verkehrsflichen, Versorgungsfliachen
oder Griinflachen sind bauliche Anlagen nur zuldssig,
soweit und solange sie mit der Zweckbestimmung die-
ser Flachen vereinbar sind.

§6
Anordnung der baulichen Anlagen auf den
Grundstiicken

Bauliche Anlagen sind auf den Grundstiicken so an-
zuordnen, daB sie sicher zugénglich und ihrem Zweck
entsprechend beliiftet und belichtet sind. Fiir den Ein-
satz der Feuerlosch- und Rettungsgerdte muf} die er-
forderliche Bewegungsfreiheit und Sicherheit gewdhr-
leistet sein.

§ 7

Grenzabstinde

(1) Mit Gebduden sind von den Grundstiicksgrenzen,
die nicht an einer 6ffentlichen Strafe liegen, Abstédnde
(Grenzabstdnde) nach Absatz 2 und 3 einzuhalten, so-
weit nicht nach den planungsrechtlichen Vorschriften
an die Grundstiicksgrenze gebaut werden darf oder ge-
baut werden muB. Ist ein Grenzabstand einzuhalten,
aber ein Gebdude auf einem Nachbargrundstiick bereits

an der Grenze vorhanden, so kann die Baurechtsbehorde -

verlangen oder gestatten, daBl angebaut wird. Ist an die
Grundstiicksgrenze zu bauen, aber ein Gebdude auf dem
Nachbargrundstiick bereits mit Grenzabstand vorhan-
den, so kann die Baurechtsbehérde verlangen oder ge-
statten, daBl ein Grenzabstand eingehalten wird.

(2) Der Grenzabstand muB}, rechtwinklig zur Wand
gemessen, mindestens 3 m, bei Gebduden mit mehr
als zwei Vollgeschossen mindestens 1,50 m je Voll-
geschof an dieser Wand 'betragen. Die nach § 2
Abs. 4 Satz 5 anzurechnenden Geschosse sind dabei
nicht zu beriicksichtigen, gestaffelte Geschosse dann
nicht, wenn sie innerhalb eines zuldssigen Daches
bleiben.

(3) Die Errichtung von Garagen, iiberdachten Stell-
platzen und kleineren Geb#duden fiir ortliche Versor-
gungsanlagen kann ohne eigenen Grenzabstand und im
Grenzabstand anderer Geédude gestattet werden.

(4) Im Grenzabstand sind im #ibrigen unbeschadet des
§ 13 Abs. 3 nur unterirdische Versorgungs-, Fernmelde-
und Abwasserbeseitigungsanlagen und Schutzraum-
bauten, ferner unbedeutende Anlagen, wie Einfriedi-
gungen, Stitzmauern, offene ebenerdige oder gering-
fiigig erhohte Terrassen, Treppen, Rampen und Masten
fiir die 6rtliche Versorgung zuldssig. Untergeordnete
Bauteile und Vorbauten, wie Gesimse, Dachvorspriinge,
Eingangs- und Terrasseniiberdachungen, Tirvorbauten,
Fenstervorbauten, Freitreppen, UntergeschoBlicht-
schachte und kleinere Balkone, diirfen bis zu einem
Drittel des Grenzabstandes:in den Grenzabstand hinein-
ragen. Bauliche Anlagen, die iiber die festgelegte Ge-
landeoberfliche nicht herausragen, kénnen im Grenz-
abstand gestattet werden.

§8
Fensterabstinde
(1) Vor notwendigen Fenstern von Aufenthaltsrau-
men (§ 65 Abs. 2) sind von den Grundstiicksgrenzen
Abstdnde (Fensterabstinde) nach Mafigabe der folgen-
den Absdtze einzuhalten.
(2 Der Fensterabstand muB, rechtwinklig zur Fenster-
wand gemessen, mindestens betragen
1. bei Gebduden mit einem VollgeschoB
bei Gebduden mit zwei und - mehr
Vollgescdirossen je Vollgeschof3
2. in Kerngebieten (Geschiftsgebieten),
Gewerbegebieten, Industriegebieten
und den entsprechenden Sondergebie-
ten jedoch :
bei Wohngebduden je VollgeschoB
bei allen anderen Gebduden je Voll-
geschof 1,50 m.
Die GeschoBzahl wird vom untersten VollgeschoB mit
mindestens einem notwendigen Fenster an, im iibrigen
nach § 7 Abs. 2 gerechnet.

(3) Der Fensterabstand muf entlang der Fensterwand
mindestens auf eine Breite von 3 m je Vollgeschof} im
Sinne des Absatzes 2 Satz 2 eingehalten werden. Die
Flichen der Fensterabstinde mehrerer notwendiger
Fenster einer Wand konnen sich iiberdecken.

4,00 m,

3,00 m,

3,00 m,

(4) Bei einer Wand mit seitlichem Grenzabstand sind
Absatz 2 und 3 nicht anzuwenden, wenn diese Wand
in jedem Vollgescho unterhalb des Dachgeschosses
nur notwendige Fenster fiir einen Aufenthaltsraum,
im Dachgescho8 nur notwendige Fenster fiir zwei
Aufenthaltsrdume enthlt. V

http://mww.landesrecht.makrolog.de



156

(5) § 7 Abs. 3 und 4 gilt entsprechend.

(6) Innerhalb des Fensterabstands und des seitlichen
Grenzabstands nach Absatz 4 ist gegeniiber Béschungen,
Stiitzmauern, Felsen und dhnlichen Erhéhungen ein
Lichteinfallswinkel von mindestens 45° (alter Teilung)
zur Senkrechten einzuhalten. Der Winkel wird 0,5 m
tiber dem FuBboden des untersten Raumes mit einem
notwendigen Fenster gemessen. '

(7) Ausnahmen von Absatz 2 und 3 kénnen gestattet
werden, wenn der geforderte Fensterabstand wegen be-
reits vorhandener Bebauung, bei Hanglange oder aus
anderen Griinden nicht ohne besondere Hérte einge-
halten werden kann. Ein Lichteinfallswinkel gemaB Ab-
satz 6 sowie Brandschutz und Liiftung in ausreichendem
MaB miissen dabei gewdhrleistet bleiben. Die Flachen
fiir notwendige Nebenanlagen, insbesondere fiir Gara-
gen und Stellplétze, diirfen nicht eingeschrankt werden.

$9

Gebdudeabstdnde

(1) Stehen Gebé&udeteile oderAGebéiude auf demselben
Grundstiick einander gegeniiber, so sind folgende Min-
destabstdnde einzuhalten:

1. Bei Wénden ohne Uffnungen 3 m,

2. bei Wianden mit Offnungen aber ohne not-
wendige Fenster 5 m,

3. bei Wédnden mjt notwendigen Fenstern die
Abstinde nach §§ 7 und 8 von beiden Seiten,
wobei sich die Abstandsflichen nicht tiber-
decken diirfen.

(2) Bei gewerblichen Gebduden mit einem Vollge-
schoB in Mischgebieten und Dorfgebieten, bei land-
wirtschaftlichen Betriebsgebduden in Dorfgebieten und
bei Garagen und iiberdachten Stellplédtzen in allen Bau-
gebieten ist es zuldssig, den Abstand nach Absatz 1
Nr. 2 und 3 auf 3 m zu verringern. Bei Garagen und
iiberdachten Stellpldtzen im seitlichen Grenzabstand
sowie bei Gewédchshiusern von Gértnereien kann ge-
stattet werden, daB dieser Abstand bis auf 1,20 m ver-
ringert wird, wenn wegen der Belichtung und wegen
des Brandschutzes keine Bedenken bestehen.

(3) Zwischen Gebédudeteilen ist die Einhaltung der
Abstidnde nach Absatz 1 Nr. 1 und 2 nicht erforderlich,
wenn wegen der Belichtung und des Brandschutzes kei-
ne Bedenken bestehen.

(4) Untergeordnete Bauteile und Vorbauten (§ 7
Abs. 4 Satz 2) diirfen in den Féllen des Absatzes 1 Nr. 1
und 2 und des Absatzes 2 Satz 1 nur so weit in den
Gebaudeabstand hineinragen, daB ein Abstand von
mindestens 2,50 m verbleibt.

§ 10
Sicherung der Grenz-, Fenster- und

Gebdudeabstinde

(1) Flachen fir Grenz- und Fensterabstdnde nach
§§ 7, 8 und 111 Abs. 1 Nr. 5 kénnen sich ganz oder teil-
weise auf Nachbargrundstiicke erstrecken, wenn durch
Baulast gesichert ist, daB sie dort nicht tiberbaut
werden,

(2) Offentliche Verkehrs- und Griinflichen kénnen
ohne Ubernahme einer Baulast auf die Flachen nach Ab-
satz 1 angerechnet werden, beidseitig anbaubare
Flachen jedoch nur bis zur Hilfte.

(3) Die bei der Errichtung eines Gebdudes vorge-
schriebenen Flachen fiir Grenz-, Fenster- und Gebdude-
abstinde diirfen bei nachtrdglichen Grenzdnderungen
oder Grundstiicksteilungen nicht tiberbaut werden.

(4) Die Flichen nach Absatz 1 und 3 diirfen nicht auf
die fiir die Nachbargrundstiicke vorgeschriebenen Fl8-
chen fiir Grenz- und Fensterabstdnde angerechnet wer-
den; § 7 Abs. 3 und 4 gilt entsprechend.

§ 11

Sicherung anderer Abstdnde

(1) § 10 Abs. 1 gilt auch fiir andere Absténde, die in
diesem Gesetz oder in Vorschriften auf Grund dieses
Gesetzes gefordert werden. Dabei kann die Einhaltung
der Absténde auch auf andere Weise 6ffentlich-rechtlich
gesichert werden. § 10 Abs. 3 gilt entsprechend.

(2) Soweit Abstédnde nur dem Brandschutz dienen und
nichts anderes bestimmt ist, sind darin bauliche An-
lagen sowie Bauteile und Vorbauten nach § 7 Abs. 4
zuldssig, Bauteile und Vorbauten nach § 7 Abs. 4
Satz 2 jedoch nur, wenn sie nicht brennbar sind. Ge-
biude nach § 7 Abs. 3 kénnen gestattet werden, wenn
wegen des Brandschutzes keine Bedenken bestehen.

“An Stelle einer Verpflichtung zur Einhaltung eines Ab-

standes kann auch eine Verpflichtung zur Errichtung
einer hinreichend deckenden Brandwand iibernommen
werden.
§ 12
Verdnderung von Grundstiicksgrenzen,
Grundstiicksteilungen

‘Werden durch rechtsgeschiftliche Verdnderungen der
Grenzen oder Teilung bebauter Grundstiicke Verhdlt-
nisse geschaffen, die diesem Gesetz oder Vorschriften
auf Grund dieses Gesetzes zuwiderlaufen, so kann die
Baurechtsbehorde verlangen, daB ein baurechtsmédBiger
Zustand der Gebdude oder Gebdudeteile hergestellt
wird. §§ 101 und 116 gelten entsprechend.
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§ 13
Nicht iiberbaute Fldchen der bebauten Grundstiicke,
Kinderspielflidchen

(1) Die nicht tiberbauten Flachen der bebauten Grund-
stiicke mit Ausnahme der Fldchen fiir Stellplédtze sollen
in Kleinsiedlungsgebieten und Wohngebieten als Griin-
flachen oder gédrtnerisch angelegt und unterhalten wer-
den. Dies gilt auch fiir nicht iberbaute Flichen der be-
bauten Grundstiicke in Mischgebieten, Kerngebieten,
Gewerbegebieten und Industriegebieten, soweit sie
nicht als Arbeits- oder Lagerflichen erforderlich sind.

(2) Bei der Errichtung von Gebduden mit mehr als
drei Wohnungen sind auf den Grundstiicken Flichen
vorzusehen, auf denen Kinder spielen kénnen; ent-
sprechende Fldchen sind bei Bedarf bereitzustellen. Dies
gilt nicht, wenn in unmittelbarer Ndhe eine Gemein-
schaftsanlage geschaffen wird oder vorhanden ist oder
wenn die Art der Wohnungen oder die Lage der Ge-
bdude dies nicht erfordert. Bei bestehenden Gebduden
mit mehr als drei Wohnungen kann die Bereitstellung
von Kinderspielflachen verlangt werden, wenn Gesund-
heit oder Schutz der Kinder dies erfordern.

(3) Bei der Errichtung baulicher Anlagen ist das Ge-
lande der nicht iberbauten Flachen in seiner Hohenlage
so zu erhalten oder zu verdndern, daB eine Verunstal-

tung des StraBen-, Orts- oder Landschaftsbﬂdes ver-
mieden oder beseitigt wird.

§ 14
Einfriedigung der Grundstiicke

(1) Soweit es nach § 3 Abs. 1 erforderlich ist, kann
verlangt werden, daB Grundstiicke im Bereich von Be-
bauungspléanen und in den im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteilen gegen die 6ffentliche Verkehrsflache ein-
gefriedigt oder abgegrenzt werden. Unter der gleichen
Voraussetzung kann auch verlangt werden, daB die Ein-
friedigungen von der StraBengrenze so weit abgertickt
werden, als die Sicherheit des Verkehrs oder die ein-
heitliche Gestaltung des StraBen- oder Ortsbildes dies
erfordert.

(2) Fiir Einfriedigungen oder Abgrenzungen, die
keine baulichen Anlagen smd gelten die §§ 16 und 26
entsprechend.

§ 15
Héhenlage der baulichen Anlagen

Bei der Festlegung der Hohenlage der baulichen An-
lagen sind die H6henlagen des vorhandenen und des
kiinftigen Geldndes und der offentlichen Verkehrs-
flachen sowie die Anforderungen der Abwasserbeseiti-
gung zu beachten. Die Hohenlage wird im Bebauungs-
plan oder im Einzelfall in der Baugenehmigung fest-
gelegt.

DRITTER TEIL

Bauliche Anlagen

Erster Abschnitt
Gestaltung

§ 16
Gestaltung baulicher Anlagen

(1) Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, daB sie
nach Form, MaBstab, Werkstoff, Farbe und Verhiiltnis
der Baumassen und Bauteile zueinander nicht verun-
staltet wirken.

(2) Bauliche Anlagen sind mit ihrer Umgebung so in
Einklang zu bringen, daB sie das StraBen-, Orts- oder
Landschaftsbild nicht verunstalten oder deren beab-
sichtigte Gestaltung nicht beeintrdchtigen. Auf Bau-
und Naturdenkmale und auf erhaltenswerte Eigenarten
der Umgebung ist Riicksicht zu nehmen.

§ 17
Werbeanlagen und Automaten

(1) Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen) sind
alle 6rtlich gebundenen Einrichtungen, die der Ankiin-

digung oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe
oder Beruf dienen und vom 6ffentlichen Verkehrsraum
aus sichtbar sind. Hierzu gehéren vor allem Schilder,
sonstige Anschldge, Beschriftungen, Bemalungeh, Licht-
werbungen, Schauk#sten sowie fiir Anschldge oder
Lichtwerbung bestimmte S&ulen, Tafeln und Flichen.

(2) Fiir Werbeanlagen, die bauliche Anlagen sind,
gelten die an bauliche Anlagen gestellten Anforderun-
gen. Werbeanlagen, die keine baulichen Anlagen sind,
diirfen weder bauliche Anlagen noch das StraBen-, Orts-
oder Landschaftsbild verunstalten.

(3) AuBerhalb der im Zusammenhang bebauten Orts-
teile sind Werbeanlagen unzuldssig. Ausgenommen
sind, unbeschadet straBenrechtlicher Vorschriften,
Werbeanlagen, fiir die nach § 7 des Gesetzes zur Er-
gdnzung und Anderung des Reichsnaturschutzgesetzes
vom 8. Juni 1959 (GesBl. S. 53) in der Fassung des
§ 115 eine Zulassung erteilt oder eine Ausnahme be-
willigt worden ist.
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(4) In reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohnge-
bieten, Dorfgebieten und Kleinsiedlungsgebieten sind
nur fiir Anschlige bestimmte Werbeanlagen sowie
Werbeanlagen an der Stitte der Leistung zuldssig.

(5) Die Vorschriften dieses Gesetzes sind nicht anzu-
wenden

1. auf Anschlige und Lichtwerbung an Sdulen,
Tafeln oder Flachen, die allgemein dafiir bau-
rechtlich genehmigt sind,

2. auf Auslagen und Dekorationen in Schau-
fenstern und Schaukésten.

(6) Absatz 2 und 3 gelten fiir Automaten, die vom
dffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind, ent-
sprechend.

Zweiter Abschnitt

Anforderungen an die Bauausfiihrung

§ 18

) Bausie]]e

(1) Baustellen sind so einzurichten, daB8 die baulichen
Anlagen ordnungsgemédB errichtet oder abgebrochen
werden kénnen und Gefahren oder vermeidbare erheb-
liche Belédstigungen nicht entstehen.

(2) Die Einrichtungen der Baustelle, insbesondere Ge-
riiste, maschinelle und elektrische Anlagen und Gerite

miissen betriebssicher und mit den nétigen Schutzvor- -

richtungen versehen sein.

(3) Uffentliche Verkehrsflichen, Versorgungs-, Ab-
wasserbeseitigungs- und Meldeanlagen sowie Grund-
wassermefstellen, Vermessungszeichen und Grenz-
zeichen sind fiir die Dauer der Bauausfiihrung zu schiit-
zen und, soweit erforderlich, unter den notwendigen
Sicherheitsvorkehrungen zugénglich zu halten.

(4) Bei der Ausfiihrung genehmigungspflichtiger bau-
licher Anlagen hat der Bauherr an der Baustelle ein
Schild anzubringen, das die Bezeichnung des Bauvor-
habens und die Namen und Anschriften des Bauherrn,
des Planverfassers, der Bauunternehmer fiir die Roh-
bauarbeiten und des Bauleiters enthdlt. Es muB dauer-
haft angebracht werden und von der dffentlichen Ver-
kehrsfliche aus sichtbar sein. Die Baurechtsbehorde
kann auf die Anbringung eines Schildes oder auf ein-
zelne Angaben auf dem Schild verzichten, wenn durch
die Bauarbeiten Gefahren fiir Leben und Gesundheit
nicht zu erwarten sind.

~ (5) Baume, die auf Grund anderer Rechtsvorschriften
zu erhalten sind, miissen wéahrend der Bauausfithrung
geschiitzt werden.

§ 19
Standsicherheit und Dauerhaftigkeit

(1) Jede bauliche Anlage muB im ganzen, in ihren
einzelnen Teilen sowie fiir sich allein standsicher und
dauerhaft sein. Die Standsicherheit muB auch wdhrend
der Errichtung sowie bei der Durchfiihrung von Ab-
brucharbeiten gewdhrleistet sein.

(2) Die Verwendung gemeinsamer Bauteile fiir meh-
rere bauliche Anlagen ist zuldssig, wenn Sffentlich-
rechtlich und technisch gesichert ist, daB die gemein-
samen Bauteile beim Abbruch einer der aneinander-
stoBenden baulichen Anlagen stehen bleiben konnen.

§ 20
Erschiitterungsschutz

Erschiitterungen oder Schwingungen, die von orts-
festen Einrichtungen in einer baulichen Anlage aus-
gehen, sind so zu ddmmen, daB Gefahren sowie erheb-
liche Nachteile oder Beldstigungen nicht entstehen.

§ 21
Schutz gegen Feuchtigkeit,
Korrosion und Schddlinge

(1) Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errich-
ten und zu unterhalten, daB durch Wasser, Boden-
feuchtigkeit, Féaulnis, durch Einfliisse der Witterung
oder durch andere chemische oder physikalische Ein-
fliisse sowie durch pflanzliche und tierische Schéadlinge
Gefahren sowie erhebliche Nachteile oder Beldstigun-
gen nicht entstehen.

(2) Baustoffe sind so zu wahlen und zusammenzu-
fiigen, daB sie sich gegenseitig nicht chemisch oder
physikalisch schadlich beeinflussen koénnen.

(3) Werden in einem Gebdude Bauteile aus Holz
oder anderen organischen Stoffen vom Hausbodk, vom
Echten Hausschwamm oder von Termiten befallen, so
hat der Eigentiimer oder Besitzer der Baurechtsbehdrde
unverziiglich Anzeige zu erstatten.

§ 22

Brandschutz

(1) Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errich-
ten und zu unterhalten, daB der Entstehung und Aus-
breitung von Schadenfeuer vorgebeugt wird und bei
einem Brand wirksame Léscharbeiten und die Rettung
von Menschen und Tieren méglich sind.

(2) Bauliche Anlagen, die besonders blitzgefdahrdet
sind oder bei denen Blitzschlag zu schweren Folgen
fiihren kann, sind mit dauernd wirksamen Blitzschutz-
anlagen zu versehen.
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(3) Fiir Hochhéuser miissen die fiir Brandbekamp-
fungs- und RettungsmaBnahmen erforderlichen beson-
deren Einrichtungen, Feuerldsch- und Rettungsgerite
vorhanden sein.

§ 23

Widrmeschuiz

Gebaude sind so zu errichten und zu unterhalten,
daB ein ihrer Nutzung und den klimatischen Verhalt-
nissen entsprechender Warmeschutz vorhanden ist.

§ 24
Schallschutz

(1) Bauliche Anlagen sind so zu errichten und zu
unterhalten, daB ein ihrer Nutzung entsprechender
Schallschutz vorhanden ist.

(2) Gerdusche, die von ortsfesten Einrichtungen in
baulichen Anlagen oder auf Grundstiicken ausgehen,
sind so zu dammen, daB Gefahren sowie erhebliche
Nachteile oder Belastigungen nicht entstehen.

§25

Schutz gegen andere Gefahren,
Nachteile oder Beldstigungen

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten
und zu unterhalten, daB sie auch durch andere als die in
den §§ 20 bis 24 genannten physikalischen, chemischen
oder biologischen Einfliisse keine Gefahren sowie er-
hebliche Nachteile oder Beldstigungen verursachen.
Hierzu gehoren insbesondere Strahlen, Geriiche, Gase,
Staub, Dampfe, Rauch, RuB, Abwasser und Abfialle.

§ 26
Verkehrssicherheit
(1) Bauliche Anlagen sowie die dem Verkehr dienen-

den, nicht tiberbauten Fldchen von bebauten Grund-
stiicken miissen verkehrssicher sein.

(2) Die Sicherheit und Leichtigkeit des offentlichen
Verkehrs darf durch bauliche Anlagen nicht geféhrdet
werden.

§ 27
Liiftung, Beleuchtung, Belichtung

Riume miissen ihrem Zwedk entsprechend geliiftet,
beleuchtet und durch Tageslicht belichtet werden kén-
nen.

§ 28
Beheizung

(1) Rdume miissen beheizbar sein, wenn die Art ihrer
Nutzung dies erfordert.

(2) In Gebduden mit mehr als fiinf Vollgeschossen
diirfen Stockwerkheizungen oder Einzelfeuerstétten fiir
feste Brennstoffe nicht, fiir fliissige Brennstoffe nur bei
zentraler Brennstoffversorgung der Feuerstatten einge-
richtet werden. § 56 Abs. 1 Satz 2 bleibt unberihrt.

Dritter Abschnitt
Baustofie, Bauteile und Bauarten
§ 29
Verwendung und Anwendung

(1) Baustoffe und Bauteile diirfen nur verwendet,
Bauarten nur angewendet werden, wenn sie den An-
forderungen dieses Gesetzes und den Vorschriften auf
Grund dieses Gesetzes entsprechen.

(2) Erfordert die Herstellung bestimmter Baustoffe
und Bauteile besondere Sachkunde und Erfahrung oder
besondere Einrichtungen, so kann die oberste Bau-
rechtsbehdrde oder die von ihr bestimmte Behorde
vom Hersteller den Nachweis verlangen, daB er iber
die geeigneten Fachkrafte und Einrichtungen verfiigt.

§ 30
Neue Baustoffe, Bauteile und Bauarten

(1) Baustoffe, Bauteile und Bauarten, die noch nicht
allgemein gebrauchlich und bewihrt sind (neue Bau-
stoffe, Bauteile und Bauarten), diirfen nur verwendet
oder angewendet werden, wenn ihre Brauchbarkeit fiir
den Verwendungszweck nachgewiesen ist.

(2) Der Nachweis nach Absatz 1 kann durch eine all-
gemeine baurechtliche Zulassung nach § 31 gefiihrt
werden. Wird er auf andere Weise gefiihrt, so bedarf
die Verwendung oder Anwendung der neuen Baustoife,
Bauteile und Bauarten der Zustimmung der obersten
Baurechtsbehérde oder der von ihr bestimmten Be-
hérde. In den Fillen des § 32 ist der Nachweis durch
ein Priifzeichen zu fithren. :

(3) Der Nachweis nach Absatz 1 ist nicht erforderlich,
wenn die neuen Baustoffe, Bauteile und Bauarten den
von der obersten Baurechtsbehdrde durch offentliche
Bekanntmachung eingefiihrten bautechnischen Bestim-
mungen entsprechen, es sei denn, daB diese Behorde
den Nachweis verlangt hat.

§ 31
Allgemeine baurechtliche Zulassung neuer Baustoffe,
Bauteile und Bauarten
(1) Neue Baustoffe, Bauteile und Bauarten kénnen

von der obersten Baurechtsbehérde allgemein baurecht-
lich zugelassen werden, wenn ‘
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1. fiir ihre Verwendung besondere technische
Bestimmungen erforderlich sind oder

2, fiir sie nach § 30 Abs. 3 ein Nachweis ihrer
Brauchbarkeit gefordert wird,

und ihre Brauchbarkeit im Sinne des § 3 Abs. 1 Satz 1
fiir den Verwendungszweck nachgewiesen ist.

(2) Die Zulassung ist bei der obersten Baurechtsbe-
horde schriftlich unter Beifiigung der erforderlichen
Unterlagen zu beantragen. § 92 Abs. 2 gilt ent-
sprechend.

(3) Probestiicke und Probeausfiihrungen, die fiir die
Priifung der Brauchbarkeit der Baustoffe, Bauteile und
Bauarten erforderlich sind, sind vom Antragsteller zur
Verfiligung zu stellen und durch Sachverstédndige zu ent-
nehmen oder unter ihrer Aufsicht herzustellen. Die
Sachverstdndigen werden von der obersten Baurechts-
behoérde oder einer von ihr ermdchtigten Stelle be-
stimmt.

(4) Die oberste Baurechtsbehérde kann fiir die Durch-
fuhrung der Priifung eine bestimmte technische Priif-
stelle sowie fiir die Probeausfiihrungen eine bestimmte
Ausfithrungsstelle und Ausfiihrungszeit vorschreiben.

(5) Die Ubertragung der Zulassung auf Dritte bedarf
der Zustimmung der obersten Baurechtsbehorde.

(6) Die Zulassung wird widerruflich und fiir eine be-
stimmte Frist erteilt, die fiinf Jahre nicht iiberschreiten
soll. Sie kann unter Auflagen erteilt werden, die sich

vor allem auf die Herstellung, Baustoffeigenschaften,

Kennzeichnung, Uberwachung, Verwendung, die Wei-
tergabe von Zulassungsabschriften und die Unterrich-
tung der Abnehmer beziehen. Die Zulassung kann auf
Antrag um jeweils bis zu fiinf Jahren verlédngert wer-
den. Sie ist zu widerrufen, wenn sich die Baustoffe,
Bauteile oder Bauarten nicht bewdhren; sie kann wider-
rufen werden, wenn die Auflagen nicht erfiillt sind.

(7) Zulassungen anderer Lander der Bundesrepublik
Deutschland kénnen von der obersten Baurechtsbe-
hérde anerkannt werden.

(8) Die Zulassung wird unbeschadet der Rechte Drit-
ter erteilt.

(9) Eine Uberpriifung der Brauchbarkeit der Bau-
stoffe, Bauteile und Bauarten im Einzelfall ist nicht er-
forderlich, wenn eine allgemeine baurechtliche Zulas-
sung erteilt ist. Die Baurechtsbehdrde hat jedoch die
Einhaltung der mit der Zulassung verbundenen Auf-
lagen fiir ihre Verwendung oder Anwendung zu iiber-
wachen. Soweit es im Einzelfall erforderlich ist, kann
die Baurechtsbehérde weitere Auflagen erteilen oder
allgemein baurechtlich zugelassene Baustoffe, Bauteile
und Bauarten ausschlieBen.

§ 32
Priifzeichen

(1) Die oberste Baurechtsbehdrde kann durch Rechts-
verordnung vorschreiben, daB fiir bestimmte neue Bau-
stoffe und Bauteile, die werkm&Big hergestellt werden,
der Nachweis nach § 30 Abs. 1 durch ein Priifzeichen
zu fiihren ist, wenn fiir ihre Verwendung keine beson-
deren technischen Bestimmungen erforderlich sind. Sie
kann dies auch fiir allgemein gebrduchliche Baustoffe
und Bauteile vorschreiben, wenn es im Hinblick auf die
Anforderungen des § 3 Abs. 1 Satz 1 erforderlich ist.

(2) Priifzeichen werden durch die oberste Baurechts-
behorde oder durch von ihr bestimmte Priifausschiisse
nach Richtlinien zugeteilt, die von der obersten Bau-
rechtsbehérde anerkannt sind. § 31 Abs. 3 bis 8 gilt
entsprechend.

(3) Das zugeteilte Priifzeichen ist auf den Baustoffen
oder Bauteilen oder, wenn dies nicht méglich ist, auf
ihrer Verpadcung oder dem Lieferschein in leicht er-
kennbarer und dauerhafter Weise anzubringen,

(4) Werden Baustoffe und Bauteile, die bei werk-
miBiger Herstellung eines Priifzeichens bediirfen, an
Ort und Stelle hergestellt, so ist die Zustimmung der
obersten Baurechtsbehérde oder der von ihr bestimm-
ten Behorde erforderlich. Die Zustimmung ist nicht er-
forderlich, wenn die Baustoffe und Bauteile nach Richt-
linien der obersten Baurechtsbehoérde hergestellt wer-
den,

(5) § 31 Abs. 9 gilt entsprechend.

§ 33
Gtitetiberwachung

(1) Ist es fiir Baustoffe, Bauteile und Bauarten nach
§ 31 oder 32 wegen der Anforderungen nach § 3
Abs. 1 Satz 1 erforderlich, daB ihre stdndige ordnungs-
miBige Herstellung (Glite) nachgewiesen wird, so kann
die oberste Baurechtsbehérde in der Zulassung oder
bei Erteilung des Priifzeichens bestimmen, daB nur Er-
zeugnisse aus Werken verwendet werden diirfen, die
einer Giliteliberwachung unterliegen (Giitenachweis).
Fiir Baustoffe, Bauteile und Bauarten, die'nicht unter
§ 31 oder 32 fallen, kann die oberste Baurechtsbehérde
unter den gleichen Voraussetzungen durch Rechtsver-
ordnung bestimmen, daB ein Giitenachweis erbracht
wird.

(2) Die Gliteliberwachung ist nach einheitlichen Richt-
linien durch Giiteschutzgemeinschaften oder auf Grund
von Uberwachungsvertrdgen durch Priifstellen durch-
zufiihren. Die oberste Baurechtsbehérde anerkennt
Giiteschutzgemeinschaften und bestimmt Priifstellen.
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Die Richtlinien sind von der obersten Baurechtsbehérde
anzuerkennen oder zu erlassen; in ihnen kann die Er-
teflung von Giitezeichen geregelt werden. Uber-
wachungsvertrage bediirfen der Zustimmung der ober-
sten Baurechtsbehdrde oder der von ihr bestimmten Be-
hérde.

(3) Bei der Verwendung der Baustoffe, Bauteile und
Bauarten nach Absatz 1 ist nachzuweisen, daB der Her-
stellungsbetrieb der Giiteliberwachung unterliegt. Der
Nachweis ist insbesondere erbracht, wenn diese Bau-
stoffe, Bauteile und Bauarten oder, wenn dies nicht
méglich ist, ihre Verpackung oder der Lieferschein
durch Giitezeichen gekennzeichnet sind.

(4) Werden Baustoffe, Bauteile. und Bauarten nach
Absatz 1 in einem anderen Bundesland hergestellt, so
ist nachzuweisen, daB der Herstellungsbetrieb dort der
Giiteiiberwachung nach Absatz 2 Satz 1 unterliegt; die
oberste Baurechtsbehdrde kann im Einzelfall eine an-
dere Uberwachung vorschreiben.

(5) ¢ 31 Abs. 9 Satz 2 gilt entsprechend.

Vierter Abschnitt
Der Bau und seine Teile

1. Unterabschnitt
Griindungen und Wénde
§ 34
Griindungen

(1) Bauliche Anlagen sind so zu griinden, daB ihre
Standsicherheit durch die Beschaffenheit des Baugrun-
des und durch Grundwasser nicht beeintréchtigt wird.

(2) Die Griindung baulicher Anlagen darf die Stand-
sicherheit anderer baulicher Anlagen nicht gefdhrden

und die Tragfdhigkeit des Baugrundes des Nachbar-

grundstiicks nicht beeintréchtigen.

§ 35
Winde, Pfeiler und Stiitzen

(1) Wéande miissen die ffir ihre Standsicherheit und
Belastung nétige Dicke, Festigkeit und Aussteifung ha-
ben und gegen Druck und StoB sicher sein. Soweit er-
forderlich, miissen sie die bauliche Anlage aussteifen.

(2) Winde, die mit Feuchtigkeit in Beriihrung kom-
men oder Feuchtigkeit {ibertragen konnen, sind gegen
aufsteigende und gegen eindringende Feuchtigkeit zu
schiitzen.

(3) Verkleidungen aus schwer entflammbaren oder
aus brennbaren Baustoffen sind zuldssig, wenn wegen
des Brandschutzes keine Bedenken bestehen.

(4) Wénde von Raumen, in denen Gase oder Diinste
in gesundheitsschddigendem MabBe auftreten konnen,
miissen dicht sein, wenn die Wénde an Aufenthalts-
rdume, Lager fiir Lebensmittel und andere R&ume gren-
zen, deren Benutzung dadurch beeintrichtigt werden
kann. Offnungen in diesen Wénden sind unzuldssig.

(5) Fiir Pfeiler und Stiitzen gelten Absatz 1 bis 4 und-
§8 36—39 entsprechend.

§ 36
Tragende Wdnde

(1) Tragende Wénde sind bei Gebduden mit mehr als
zwei Vollgeschossen feuerbestindig herzustellen.

(2) Bei Gebduden bis zu zwei Vollgeschossen sind
tragende Winde in feuerhemmender Bauart oder mit
feuerhemmend ausgefachtem Stahl- oder Holzfachwerk
zuldssig.

(3) Bei Wohngebéauden bis zu zwei Vollgeschossen
und bis zu vier Wohnungen sowie bei anderen Ge-
biuden dhnlicher GréBe sind tragende Wénde, die nicht
selbst feuerhemmend oder nicht wenigstens feuer-
hemmend ausgefacht sind, zuldssig, wenn keine Be-
denken wegen des Brandschutzes bestehen. Dies gilt
fiir AuBenwénde jedoch nur, wenn diese

1. bei harter Bedachung (§ 43 Abs. 1) mindestens
4 m Grenzabstand und mindestens 8 m Ab-
stand von bestehenden oder auf dem Nachbar-
grundstiick baurechtlich zulédssigen kiinftigen
Gebduden,
2. bei weicher Bedachung mindestens die Ab-
stande nach § 43 Abs. 3 )
einhalten. Haben diese Gebaude zwei Vollgeschosse, so
ist der Ausbau des Dachraumes unzulassig; dies gilt
nicht fiir einzelne Aufenthaltsrdume in Ein- und Zwei-
familienhdusern mit nicht mehr als zwei Vollgeschossen.

(4) Bei Gebauden bis zu zwei Vollgeschossen kénnen
Ausnahmen von Anforderungen nach Absatz 2 und 3

- gestattet werden, wenn wegen des Brandschutzes,

insbesondere wegen der GréBe und Lage der Gebdude
oder wegen ihrer besonderen Nutzung, keine Bedenken
bestehen. )

§ 37

AuBenwdnde

(1) AuBenwinde von Geb&uden mit Aufenthaltsrgu-
men miissen wirmeddmmend sein. Dies gilt nicht bei
Arbeitsrdumen, wenn wegen ihrer Nutzung ein Warme-
schutz unméglich oder unnétig ist. Fiir AuBenwénde
von Aufenthaltstdumen kénnen SchallschutzmabBnah-
men verlangt werden, wenn Lage und Nutzung der
Réume dies erfordern.
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(2) AuBenwdnde sind aus frostbestdndigen und ge-
gen Niederschldge widerstandsfdahigen Baustoffen her-
zustellen oder mit einem Wetterschutz zu versehen.

(3) Bei nicht feuerbestdndigen AuBenwéanden und bei
AuBenwédnden von Hochhdusern kénnen wegen des
Brandschutzes besondere Anforderungen gestellt wer-
den.

(4) Zum AbschluB von Offnungen kénnen geeignete
Fenster, Tiiren, Ldden oder sonstige Verschliisse ver-
langt werden, wenn dies wegen des Brandschutzes er-
forderlich ist.

§ 38
Trennwdnde
(1) Trennwénde sind feuerbestdndig herzustellen

1. zwischen Wohnungen sowie zwischen Woh-
nungen und fremden Arbeitsrdumen; Ausnah-
men koénnen bei Gebduden mit Wénden nach
§ 36 Abs. 2 bis 4 gestattet werden,

2. zwischen Rdumen, von denen mindestens einer
so genutzt wird, daB eine erhéhte Brandgefahr
oder Explosionsgefahr besteht,

3. zwischen Heizrdumen und Aufenthaltsrdumen,

4. zwischen Wohngebduden und landwirtschaft-
lichen Betriebsgebduden sowie zwischen dem
Wohnteil und dem landwirtschaftlichen Be-
triebsteil eines Gebdudes,

5. zwischen Scheunen, deren umbauter Raum gré-
Ber als 500 cbm ist, und Stéallen.

In den Fallen der Nr. 4 und 5 ist die Trennwand bis
unter die Dachhaut oder bis zu einer den Wohnteil ab-
schlieBenden feuerbestdndigen Decke zu fiihren.

(2)  Bei landwirtschaftlichen  Betriebsgebduden, in
denen Scheune und Stall vereinigt sind, ist unbescha-
det des § 39 eine Trennwand nach Absatz 1 Nr. 5 nicht
erforderlich, wenn das Betriebsgebdude keine Aufent-
haltsrdume enthélt.

(3) Offnungen sind in den Féllen des Absatz 1 Nr. 2,
4 und 5 unzuldssig. Sie kénnen gestattet werden, wenn
sie wegen der Nutzung des Gebédudes erforderlich sind
und wenn keine Bedenken wegen des Brandschutzes
bestehen. Sie sind mit mindestens feuerhemmenden,
selbstschlieBenden Abschliissen oder mit Abschliissen
nach § 40 Abs. 2 zu versehen, wenn nicht der Brand-
schutz auf andere Weise gewdhrleistet ist.

(4) Nichttragende Trennwénde sind, soweit in Absatz 1
nichts anderes bestimmt ist, aus nicht brennbaren Bau-
stoffen herzustellen. In den Fdllen des § 36 Abs. 2 bis 4
ist die gleiche Bauart zuldssig wie fiir die tragenden

Winde, wenn wegen des Brandschutzes keine Beden-
ken bestehen. Unter der gleichen Voraussetzung ist es
zuldssig, daB einzelne Trennwénde, die weder tragen
noch aussteifen, aus brennbaren Baustoffen hergestellt
werden.

(5) Wénde, die Wohnungen oder Aufenthaltsrdume
von fremden Ridumen trennen, miissen warmedammend
und schallddmmend sein.

§ 39
Brandwdnde

(1) Brandwénde miissen feuerbestdndig und so be-
schaffen sein, daB sie bei einem Brand ihre Standsicher-
heit nicht verlieren und die Verbreitung von Feuer auf
andere Gebdude oder Gebdudeabschnitte verhindern.

(2) Brandwénde sind zu errichten

1. zum AbschluB von Gebduden, bei denen die
AbschluBwand in einem Abstand bis zu 2,50 m
von der Nachbargrenze errichtet wird, es sei
denn, daB ein Abstand von mindestens 5 m zu
bestehenden oder nach den baurechtlichen
Vorschriften zuldssigen kiinftigen Gebduden
gesichert ist; der Abstand darf in den Fallen
des § 11 auf den fiir ein Gebdude auf dem
Nachbargrundstiick vorgeschriebenen Brand-
wandabstand nicht angerechnet werden,

2. innerhalb ausgedehnter Gebdude und bei an-
einandergereihten Gebauden auf einem Grund-
stlick in Abstdnden von hdchstens 40 m; gro-
Bere Abstdnde kénnen gestattet werden, wenn
die Nutzung des Gebdudes dies erfordert und
wegen des Brandschutzes keine Bedenken be-
stehen,

3. bei aneinandergereihten Wohngebduden bis zu
zwei Vollgeschossen in Abstdnden von héch-
stens 60 m, wenn die Gebdudetrennwdnde
feuerbestdndig sind; dies gilt abweichend von
Nr. 1 und 2 auch fiir solche Gebdude auf meh-
reren Grundstiicken,

4. zwischen Wohngebduden und angebauten
landwirtschaftlichen Bétriebsgeb&uden auf
einem Grundstlick sowie zwischen dem Wohn-
teil und dem landwirtschaftlichen Betriebsteil
eines Gebidudes, wenn der umbaute Raum des
Betriebsgebdudes oder Betriebsteiles gréBer
als 2000 cbm ist,

5. bei baulichen Anlagen und Lagerpldtzen mit
erhéhter Brandgefahr zur Herstellung von
Brandabschnitten und zum Schutz gefdhrdeter
benachbarter baulicher Anlagen, Wiélder,
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Moore und Heiden, wenn nicht der Brand-
schutz auf andere Weise gewdhrleistet ist.

(3) Statt innerer Brandwédnde koénnen zur Bildung
von Brandabschnitten feuerbestdndige Decken in Ver-
bindung mit feuerbestdndig abgeschlossenen Treppen-
rdumen gefordert oder gestattet werden, wenn die Nut-
zung des Gebdudes dies erfordert. § 40 gilt ent-

sprechend.
§ 40

Offnungen in Brandwdnden

(1) Offnungen in Brandwdanden sind unzuldssig.

(2) Offnungen, die mit lichtdurchldssigen, gegen
Feuer widerstandfdhigen Baustoffen fest und dicht ab-
geschlossen sind, konnen gestattet werden, wenn sie
nur kleine Teilflichen der Brandwinde beanspruchen,
wegen des Brandschutzes keine Bedenken bestehen und
Rettungswege nicht gefdhrdet werden.

(3) Andere Offnungen kénnen in inneren Brandwién-
den gestattet werden, wenn die Nutzung des Gebdudes
dies erfordert. Die Uffnungen miissen mit selbstschlie-
Benden, feuerbestdndigen Abschliissen versehen, die
Winde und Decken anschlieBender Réume aus nicht
brennbaren Baustoffen hergestellt werden; Ausnahmen
koénnen gestattet werden, wenn der Brandschutz auf an-
dere Weise gewdhrleistet ist.

(4) In Gebéduden mit erhdhter Brandgefahr kann vor
oder hinter einer Offnung in einer inneren Brandwand
ein Raum mit feuerbestdndigen Winden und feuerbe-
stindiger Decke, selbstschlieBenden und mindestens
feuerhemmenden Tiiren sowie einem FuBboden aus
nicht brennbaren Baustoffen (Sicherheitsschleuse) ver-
langt werden.

(5) Durchbrechungen der Brandwénde koénnen ver-
langt werden, wenn dies wegen der Brandbekdmpfung
erforderlich ist. Die Offnungen sind mit einer feuerbe-
stdndigen Wand zu schlieBen, die gekennzeichnet und
leicht zu entfernen sein muB.

(6) Leitungen diirfen durch Brandwénde nur hindurch-
gefiihrt werden, wenn Vorkehrungen gegen Brandiiber-
tragung getroffen sind.

" 2. Unterabschnitt

Decken, B6den, Dacher und
Vorbauten

§ 41
Decken und Bdden
(1) Decken miissen den Belastungen sicher standhal-
ten, die auftretenden Kréfte sicher auf ihre Auflager
tibertragen und soweit erforderlich die bauliche Anlage
waagerecht aussteifen.

(2) In feuerbestdndiger Bauart sind herzustellen

1. Decken iiber Untergeschossen auBer in Ein-
und Zweifamilienhdusern mit nicht mehr als
zwei Vollgeschossen,

2. Decken in Gebduden mit mehr als fiinf Voll-
geschossen,

3. Decken iiber und unter Riumen, wenn dies
nach der Art ihrer Nutzung wegen des Brand-
schutzes erforderlich ist,

"4, Decken zwischen ‘Wohnungen und landwirt-
schaftlichen Betriebsrdumen,

5. Decken zwischen Heizrdumen und Aufenthalts-
raumen,

(3) In mindestens feuerhemmender Bauart und in
den tragenden Teilen aus nicht brennbaren Baustoffen
sind herzustellen

1. Decken iiber Untergeschossen von Ein- und
Zweifamilienhdusern mit nicht mehr als zwei
Vollgeschossen,

2. Decken tiiber den Vollgeschossen in Gebduden
mit zwei Vollgeschossen und einer Grundflache
von mehr als 500 gm,

3. Decken iiber den Vollgeschossen in Gebduden
mit drei bis flinf Vollgeschossen.

(4) In mindestens feuerhemmender Bauart sind alle
anderen Decken herzustellen. Bei Einfamilienhdusern in
offener Bauweise sind Holzbalkendecken tiber den Voll-
geschossen ohne feuerhemmende Verkleidung zuléssig.

(5) Von Absatz 2 bis 4 kénnen, wenn wegen des
Brandschutzes keine Bedenken bestehen, Ausnahmen
gestattet werden fiir Decken in landwirtschaftlichen Be-
triebsgebéduden bis zu zwei Vollgeschossen und in an-
deren Gebduden bis zu zwei Vollgeschossen, wenn sich
iiber der obersten VollgeschoBdecke nur das Dach oder
ein nicht nutzbarer Dachraum befindet.

(6) Die Verwendung von Verkleidungen und Damm-
schichten aus schwer entflammbaren oder aus brenn-
baren Baustoffen ist zuldssig, wenn wegen des Brand-
schutzes keine Bedenken bestehen. Deckenbeldge aus
brennbaren Baustoffen sind zuldssig.

(7) Decken iiber und unter Wohnungen und Aufent-
haltsrdumen sowie Béden nicht unterkellerter Aufent-
haltsrdume miissen widrmeddmmend sein. FuBbdden in
Aufenthaltsrdumen sollen einen Schutz gegen Wérme-
ableitung bieten.

(8) Decken tiber und unter Wohnungen, Aufenthalts-
rdumen und deren Nebenrdumen miissen schallddm-
mend sein; dies gilt nicht fiir Decken zwischen Raumen
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derselben Wohnung und gegen Ré&ume, von denen
. keine Gerauschbeldstigung zu erwarten ist.

(9) Die Absétze 7 und 8 gelten nicht fiir Decken iiber
und unter Arbeitsrdumen, die nicht an Wohnrdume
oder fremde Arbeitsrdume grenzen, wenn wegen der
Nutzung der Arbeitsrdume ein Wérme- oder Schall-
schutz unmoglich oder unnétig ist.

(10) Decken iiber und unter Réumen, in denen Gase
oder Diinste in gesundheitsschddigendem MaBe auftre-
ten koénnen, miissen dicht sein, wenn die Decken an
Aufenthaltsrdume, Lager fiir Lebensmittel und andere
Riume grenzen, deren Benutzung dadurch beeintréch-
tigt werden kann; Offnungen in diesen Decken sind un-
zuldssig.

(11) Béden von Rdumen, die der Feuchtigkeit erheb-
lich ausgesetzt sind, sind wasserundurchléssig herzu-
stellen.

(12) Béden von nicht unterkellerten Aufenthalts-
rdumen, Lagern fiir Lebensmittel und dhnlich genutzten
Riumen miissen gegen aufsteigende Feuchtigkeit ge-
schiitzt werden.

§ 42
Offnungen in Decken

(1) Offnungen in begehbaren Decken sind sicher ab-
zudecken oder zu umwehren.

(2) In Decken, fiir die eine feuerbestdndige oder
teuerhemmende Bauart vorgeschrieben ist, diirfen Uff-
nungen nur gestattet werden, wenn die Nutzung des
Gebédudes dies erfordert und wegen des Brandschutzes
keine Bedenken bestehen; dabei konnen feuerbestdn-
dige oder feuerhemmende Abschliisse verlangt werden.

(3) Absatz 2 findet auf Offnungen fiir notwendige
Treppenrdume (§ 46 Abs. 1) und fiir Schichte keine
Anwendung. Fiir Oberlichter gilt § 43 Abs. 4 ent-
sprechend.

§ 43
Décher

(1) Die Dachhaut muB gegen die Einfliisse der Witte-
rung sowie gegen Flugfeuer und strahlende Wiarme
widerstandsfahig sein (harte Bedachung).

(2) Das Tragwerk der Dédcher muB den Belastungen
sicher standhalten und die auftretenden Krifte sicher
auf ihre Auflager {ibertragen.

(3) Bei Gebduden bis zu zwei Vollgeschossen in offe-
ner Bauweise kann eine Dachhaut, die keinen ausrei-
chenden Schutz gegen Flugfeuer und strahlende Wérme
bietet (weiche Bedachung), gestattet werden, wenn we-
gen des Brandschutzes keine Bedenken bestehen und

1. von bestehenden Gebduden mit harter Be-
dachung oder von baurechtlich zuldssigen
kiinftigen Gebduden mindestens 15 m Abstand,

2. von bestehenden Gebduden mit weicher Be-
dachung mindestens 25 m Abstand,

3. von kleinen, nur Nebenzwecken dienenden
Gebauden ohne Feuerstitten mindestens 5 m
Abstand,

4. von der Grenze mindestens die Halfte dieser
Abstédnde

eingehalten sind. ,

(4) Dachaufbauten, Oberlichter, Glasdécher und an-
dere lichtdurchldssige Dicher sind so anzuordnen und
herzustellen, daB Feuer nicht auf andere Gebiaudeteile

" oder Nachbargrundstiicke iibertragen werden kann.

(5) Dachflichen, die zum Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind, miissen umwehrt werden. Uffnungen
und nicht begehbare Teile dieser Dachflichen sind
gegen Betreten zu sichern.

(6) Bei Dachern an offentlichen StraBen und iiber
Ausgingen kénnen Vorrichtungen zum Schutz gegen
das Herabfallen von Schnee, Eis und Dachteilen ver-
langt werden. ‘

(7) Fiir Arbeiten auf dem Dach sind sicher benutz-
bare Vorrichtungen anzubringen.

(8) Dacher, die Aufenthaltsrdume abschlieBen, miis-
sen so wirmedammend sein, daB sie eine {iberméBige
Erwédrmung und die Bildung von Tauwasser verhin-
dern. Dacher iiber Arbeitsrdumen brauchen nicht
wirmediammend zu sein, wenn dies wegen der Art der
Nutzung des Raumes unnétig ist.

(9) Der Dachraum mub in seinen wesentlichen Teilen
liiftbar und fiir die Brandbekdmpfung erreichbar sein.

§ 44
Vorbauten
Fiir Balkone, Erker und andere Vorbauten sowie fiir
Loggien und Hofiiberdachungen gelten die Vorschriften
fiir Winde, Decken und Décher entsprechend. Ausnah-
men kénnen gestattet werden, wenn wegen des Brand-
schutzes keine Bedenken bestehen.

3. Unterabschnitt

Treppen, Rettungswege und
Aufzige

§ 45
Treppen, Rampen und Ausgdnge
(1) Treppen und Rampen miissen gut begehbar und
verkehrssicher sein.,
(2) Jedes DachgeschoB mit mindestens einem Aufent-
haltsraum und jedes andere, von dem umgebenden Ge-
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linde nicht betretbare GeschoB miissen {iber eine
Treppe zugéanglich sein (notwendige Treppe). Von der
Mitte jedes Aufenthaltsraumes muB eine notwendige
Treppe in héchstens 30 m Entfernung erreichbar sein.
Fiir gewerblich genutzte Rdume in Wohngeb&duden und
flir Wohnrdume in gewerblich genutzten Gebauden
konnen eigene Treppen verlangt werden. Auf not-
wendige Treppen zu Geschossen ohne Aufenthaltsrdume
kann verzichtet werden, wenn wegen der Nutzung
dieser Geschosse und wegen des Brandschutzes keine
Bedenken bestehen.

(3) Statt notwendiger Treppen kénnen Rampen mit
flacher Neigung gestattet werden. Einschub- und Roll-
treppen sind als notwendige Treppen unzuldssig.

(4) In Gebduden mit mehr als zwei Vollgeschossen
sind die notwendigen Treppen vom ErdgeschoB an auf-
wiérts ziligig zu allen angeschlossenen Geschossen zu
fiihren.

(5) Notwendige Treppen sind in ihren tragenden Tei-
len aus Hartholz oder aus nicht brennbaren Baustoffen
herzustellen bei Gebduden

1. mit drei Vollgeschossen, wenn die Gebdude-

grundflache, bei Unterteilung in Brandab-
schnitte der Brandabschnitt mehr als 500 gm
betrégt,

2. mit vier und fiinf Vollgeschossen.

Bei Gebduden mit mehr als fiinf Vollgeschossen miis-
sen notwendige Treppen in ihren tragenden Teilen
feuerbesténdig sein.

(6) Bei Hochhdusern miissen, abweichend von Ab-
satz 2 Satz 1, jedes DachgeschoB mit mindestens einem
Aufenthaltsraum und jedes andere, von dem umgeben-
den Gelédnde nicht betretbare GeschoB {iber dem Erd-
geschoB {iber mindestens zwei Treppen zugénglich sein
(notwendige Treppen); wére nach Absatz 2 Satz 1 und 2
nur eine notwendige Treppe erforderlich, so ist es zu-
lassig,

1. die andere Treppe nicht bis ins ErdgeschoB zu
fiihren, wenn sich ihr Rettungsweg unterhalb
von 22 m tiber der festgelegten Geldndeober-
fliche {iber eine notwendige Treppe eines an-
stoBenden Gebdaudeteiles fortsetzt, oder

2. auf die andere Treppe zu verzichten, wenn die
notwendige Treppe in einem Treppenraum
liegt, der durch die Anordnung der Zugénge,
Fenster und Tiiren oder auf andere Weise auch
bei gedffneten Zugéngen aus den Geschossen
gegen den Zutritt von Feuer und Rauch aus
den Geschossen dgesichert ist (Sicherheits-
treppenraum).

(7) Notwendige Treppen und die vom umgebenden
Gelidnde betretbaren Geschosse miissen unmittelbar
oder iiber einen moglichst kurzen Flur einen Ausgang
ins Freie haben.

(8) Ubereinanderliegende Untergeschosse miissen
mindestens je zwei getrennte Ausgdnge haben, von
denen einer unmittelbar ins Freie fiihrt. Je ein Aus-
gang jedes Untergeschosses kann in einen gemein-
samen Treppenraum (§ 46) miinden. Ausnahmen von
Satz 1 konnen gestattet werden, wenn wegen der Nut-
zung der Untergeschosse und wegen des Brandschutzes
keine Bedenken bestehen.

§ 46

Treppenrdume

(1) Jede notwendige Treppe innerhalb eines Gebdu-
des muB vom ErdgeschoB an abwadrts und aufwirts je
in einem Treppenraum oder. in mehreren benachbarten
Treppenrdumen liegen (notwendiger Treppenraum).
Die Treppenrdume der abwérts und aufwiérts fiihrenden
Treppen koénnen verbunden werden; Vorkehrungen
gegen Ubertragung von Feuer und Rauch kénnen ver-
langt werden. Wenn wegen des Brandschutzes keine
Bedenken bestehen, sind Treppenrdume nicht erforder-
lich

1. bei -Gebduden mit zwei und drei Vollgeschos-
sen,

2. bei Gebduden mit vier und fiinf Vollgeschos-
sen fiir jede zweite Treppe.

(2) Der notwendige Treppenraum fiir die aufwérts
flihrenden Treppen ist an einer AuBenwand anzuord-
nen. Innenliegende Treppenrdume sind zuldssig,
wenn wegen des Brandschutzes keine Bedenken be-
stehen.

(3) Die Winde der notwendigen Treppenrdume miis-
sen wie die tragenden Wiénde nach § 36 ausgefiihrt
werden.

(4) Der obere AbschluB von notwendigen Treppen-
réumen muB den Anforderungen des Brandschutzes an
die anschlieBende GeschoBdecke geniigen.

(5) Notwendige Treppenrdume sind so auszufiihren,
daB sie auch bei einem Brand ohne erhebliche Gefahr
benutzt werden kénnen., An Offnungen, die nicht ins
Freie fiihren, konnen wegen des Brandschutzes beson-
dere Anforderungen gestellt werden.

(6) Verschldge und groBere Einbauten sowie Verklei-
dungen in notwendigen Treppenrdumen miissen aus
nicht brennbaren Baustoffen bestehen; Ausnahmen
koénnen gestattet werden, wenn wegen des Brandschut-
zes keine Bedenken bestehen.
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(7 Alle Treppenrdume miissen geliiftet und beleuch-
tet werden kénnen und, wenn sie an einer AuBenwand
angeordnet sind, Offnungen erhalten, die im Brandfall
die Rettung von Menschen ermdglichen.

(8) Auf Ein- und Zweifamilienhduser mit nicht mehr
als zwei Vollgeschossen finden die Absatze 1 bis 4 keine
Anwendung.

(9) Bei Hochhéusern konnen besondere Anforderun-
gen an die notwendigen Treppenrdume gestellt werden.

§ 47
Flure und offene Gdnge

(1) Die nutzbare Breite allgemein zugédnglicher Flure,
die als Rettungswege dienen (notwendige Flure), muB
fiir den gréBten zu erwartenden Verkehr ausreichen.
Bei notwendigen Fluren von auBergewdhnlicher Lange
kann eine Unterteilung durch selbstschlieBende, nicht
abschlieBbare Tiiren verlangt werden.

(2) § 46 Abs. 5 gilt entsprechend. Flir Ausgangs-
flure nach § 45 Abs. 7 gilt auBerdem § 46 Abs.3und5.

(3) Offene Génge vor den AuBenwinden (Lauben-
ginge), die die einzige Verbindung zwischen Aufent-
haltsrdumen und einem notwendigen Treppenraum bil-
den, sind bei Gebduden mit mehr als zwei Vollgeschos-
sen in thren tragenden Teilen feuerbestédndig herzustel-
len; die Decke {iber dem obersten Gang muB mindestens
aus nicht brennbaren Baustoffen bestehen.

(4) Auf Ein- und Zweifamilienhduser mit nicht mehr
als zwei Vollgeschossen finden die Absidtze 1 bis 3
keine Anwendung.

(5) Fiir Hochhéuser gilt zusdtzlich folgendes:

1. Bei notwendigen Fluren nach Absatz 1 Satz 2
soll jeder Teilabschnitt der Flure einen un-
‘mittelbaren Zugang zu - einem notwendigen
Treppenraum haben und durch unmittelbar ins
Freie fiihrende Fenster zu belichten und zu
liiften sein, ‘

2. Winde und Decken notwendiger Flure diirfen
nur mit nicht brennbaren Baustoffen verklei-
det werden.

§ 48
A}ufzu'ge
(1) Aufziige miissen betriebssicher und brandsicher
sein.
(2) Aufziige innerhalb von Geb#&uden miissen eigene
Fahrschéchte in feuerbestindiger Bauart haben; Ver-

kleidungen der Innenwénde miissen aus nicht brenn-
baren Baustoffen bestehen. In einem Fahrschacht diirfen

bis zu drei Aufziige liegen. In Gebduden bis zu finf
Vollgeschossen diirfen Aufziige ohne eigene Fahr-
schichte innerhalb der Umfassungswénde des Treppen-
raumes liegen; sie miissen unfallsicher umkleidet sein.

(3) Fahrschéchte diirfen nur fiir Aufzugseinrichtungen
benutzt werden. Sie miissen geliiftet werden koénnen.,

(4) Fahrschachttiiren und andere Offnungen in Fahr-
schachtwanden sind so herzustellen, daB Feuer und
Rauch nicht in andere Geschosse ibertragen werden
konnen.

(5) Der Maschinenraum muB von benachbarten Réu-
men feuerbestindig abgetrennt und iiber eine fest ein-
gebaute Treppe oder Leiter zugénglich sein. Tiren
miissen mindestens feuerhemmend sein.

(6) Umlaufaufziige sind in Gebéduden mit Wohnun-
gen unzuldssig. Dies gilt nicht fiir Gebdude mit einzel-
nen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen.

() Umlaufaufziige, die ihren Zugang auBerhalb des
notwendigen Treppenraumes haben oder die bei Hoch-
hiusern innerhalb eines solchen Treppenraumes tiber
der 22-m-Grenze liegen, miissen einen Vorraum mit
feuerbestindigen Winden und Decken und feuer-
hemmenden, selbstschlieBenden Tiiren haben. Dies gilt
nicht fiir Aufziige innerhalb von Sicherheitstreppen-
rdumen. ‘

(8) Bei Aufziigen, die auBerhalb von Gebduden lie-
gen oder nicht mehr als drei unmittelbar {ibereinander-
liegende Geschosse verbinden, sowie bei Kleinlasten-
aufziigen kénnen Ausnahmen von Absatz 2 bis 5 und 7
gestattet werden, wenn wegen der Betriebs- und Brand-
sicherheit keine Bedenken bestehen.

(9) InGeb&uden mit mehr als fiinf Vollgeschossen miis-
sen Aufziige in ausreichender Zahl eingebaut werden,
von denen einer auch zur Aufnahme von Lasten und
Krankentragen geeignet sein mub. Hierbei werden
Vollgeschosse im oder unmittelbar unter dem Dachraum
nicht angerechnet, wenn deren Nutzung einen Aufzug
nicht erfordert. Auf Gebéude, in denen nach ihrer Art
ein Aufzug nicht erforderlich ist, findet Satz 1 keine An-

wendung.

4, Unterabschnitt
Fenster, Tliren, In'stallationen
§ 49
Fenster, Tiiren, lichtdurchldssige Fldchen

(1) Fenster und Tiren, die von Aufenthaltsrdumen
unmittelbar ins Freie fithren, miissen einen zweckent-
sprechenden Wérmeschutz aufweisen.

http://mww.landesrecht.makrolog.de



167

(2) GréBere Scheiben aus Glas oder anderen licht-
durchldssigen Baustoffen miissen ausreichend bruch-
sicher sein. Es kann verlangt werden, daB sie zur Siche-
rung des Verkehrs geschiitzt oder kenntlich gemacht
werden.

(3) An Fenster, die nicht senkrecht stehen, kénnen
wegen des Brandschutzes, der Verkehrssicherheit und
der Gesundheit besondere Anforderungen gestellt
werden.

(4) Absatz 1 bis 3 gelten auch fiir Glasflichen und
andere lichtdurchlissige Flachen, die nicht in Fenstern
oder Tiiren liegen.

(5) An Fenster und Tiiren von Hochhdusern konnen
wegen des Brandschutzes besondere Anforderungen
gestellt werden.

§ 50
Lichtschdchte

(1) Lichtschéchte innerhalb von Gebduden (Hauslicht-
schiichte) sind unzulédssig. Sie kdnnen gestattet werden,
wenn an ihnen keine Offnungen zu Aufenthaltsrdumen
liegen und der Brandschutz und ein ausreichender Luft-
wechsel gewdhrleistet sind. Die Sohle des Lichtschach-
tes muB fiir die Reinigung zugénglich sein.

(2) Gemeinsame UntergeschoBlichtschachte fiir iiber-
einanderliegende Untergeschosse sind unzulédssig.

§ 51
Liftungsanlagen, Installationsschéchte und -kandle

(1) Liftungsanlagen miissen betriebssicher und brand-
sicher sein.

(2) Liftungsrohre, -schdchte und -kanile (Liiftungs-
leitungen) miissen aus nicht brennbaren Baustoffen be-
stehen und innen eine glatte Oberflache haben; sie diir-
fen keine brennbaren Auskleidungen erhalten. Fir
Stalle kénnen Ausnahmen gestattet werden. Liiftungs-
leitungen, die Brandabschnitte {iberbriicken, sowie
Liiftungsschéachte in Hochhdusern miissen feuerbestdn-
dig sein, soweit nicht durch andere geeignete MaBnah-
men eine Brandiibertragung verhindert wird.

(3) Liftungsleitungen sind so anzuordnen und her-
zustellen, daB sie Gerfiche und Staub nicht in andere
Riume fibertragen. Die Weiterleitung von Schall in
fremde Rdume muB geddmmt sein. Liftungsleitungen
diirfen nicht in Schornsteine eingefiithrt werden; die Be-
nutzung eines Abgasschornsteins zur Liftung kann ge-
stattet werden. Die Miindungen der Liiftungsleitungen
sind ins Freie zu fithren. Nicht zur Liiftungsanlage ge-
hoérende Einrichtungen sind in unbegehbaren Liiftungs-
leitungen unzuldssig.

(4) An Luftungsanlagen mit Maschinenantrieb kon-
nen besondere Anforderungen gestellt werden. § 48
Abs. 5 gilt entsprechend.

(5) Fiir Schachte und Kanile von Klimaanlagen und
Warmluftheizungen gelten Absatz 1 bis 4 entsprechend.

(6) Installationsschéchte und -kanile miissen aus
nicht brennbaren Baustoffen bestehen; sie diirfen keine
brennbaren Auskleidungen erhalten. Installations-
schichte und -kanile, die Brandabschnitte {iberbriicken,
sowie Installationsschichte in Hochhéausern miissen
feuerbestindig sein. Die Weiterleitung von Schall in
fremde Riume muB geddmmt sein.

§ 52
Elektrische Anlagen und Antennen

(1) Elektrische Freileitungen und Antennen diirfen
die Standsicherheit der Bauteile nicht gefdhrden und
die Reinigung der Schornsteine nicht behindern.

(2) Hochhéuser miissen eine vom Versorgungsnetz
unabhingige, bei Ausfall des Netzstromes sich selbst-
titig einschaltende Notstromanlage zur Beleuchtung
der Rettungswege und zum Betrieb notwendiger Ver-
sorgungs- und Liftungsanlagen erhalten. Fiir die
Transformatoren- und Schaltanlagen ist der erforder-
liche Raum vorzusehen.

5. Unterabschnitt
Feuerungsanlagen
§ 53
Feuerungsanlagen, Brennstofflager,
Rédume fiir Verbrennungsmotoren

(1) Feuerstatten, Verbindungsstiicke und Schorn-
steine (Feuerungsanlagen) sowie die zugehorigen
Brennstoffbehdlter und -leitungen miissen betriebs-
sicher und brandsicher sein. Die Weiterleitung von
Schall in fremde Rdume muB geddmmt sein.

(2) Fiir die Anlagen zur Verteilung von Wérme und
zur Warmwasserversorgung gilt Absatz 1 entsprechend.

(3) Raume, in denen Brennstoffe fiir Feuerstétten ge-
lagert oder ortsfeste Verbfennungsmdtoreﬁ aufgestellt
werden, sind so anzuordnen und herzustellen, daB die
Betriebssicherheit, der Brandschutz und der Gewdsser-
schutz gewdahrleistet sind sowie keine  erheblichen
Nachteile oder Beldstigungen entstehen.

§ 54
Feuerstitten fiir feste und fliissige Brennstoffe

(1) Feuerstitten fiir feste und fliissige Brennstoffe
diirfen nur in Rdumen aufgestellt oder errichtet wer-
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den, bei denen nach Lage, GréBe, baulicher Beschaffen-
heit und Nutzungsart Gefahren nicht entstehen.

(2) Bauteile aus brennbaren oder schwer entflamm-
baren Baustoffen miissen von Feuerstdtten so weit ent-
fernt oder so geschiitzt sein, daB keine Brandgefahr
entsteht.

(3) Die Verbrennungsgase (Rauchgase) sind inner-
halb desselben Geschosses in Rauchschornsteine zu lei-
ten.

(4) Besondere Anforderungen konnen gestellt wer-
den
1. an Feuerstdtten besonderer Art, wie Feuer-
stitten von Anlagen nach § 53 Abs. 2, Ség-
mehléfen, Backéfen, Raucheranlagen, Trocken-
anlagen und Darren, ‘, "
2. an Feuerstétten in Gebduden und Rdumen mit
erhohter Brandgefahr und

3. an Aufstellrdume der Feuerstédtten nach Nr. 1
und 2, insbesondere an Heizrdume.

§ 55
Verbindungsstilicke

(1) Rauchrohre, Rauchkandle und Rauchfédnge (Ver-
bindungsstiicke) von Feuerstédtten flir feste und fliissige
Brennstoffe sind so anzuordnen und herzustellen, daB
die Rauchgase einwandfrei abziehen konnen.

(2) Die Verbindungsstiicke miissen einen ausreichen-
den Querschnitt haben, aus form- und hitzebestdndigen,
nicht brennbaren Baustoffen bestehen und einschlieB-
lich der Anschliisse dicht sein. Fiir Rauchkandle gilt
§ 56 Abs. 5 entsprechend.

(3) Bauteile aus brennbaren oder schwer entflamm-
baren Baustoffen miissen von Verbindungsstiicken so
weit entfernt oder so geschiitzt sein, daB keine Brand-
gefahr entsteht.

(4) Die Verbindungsstiicke miissen leicht zu reinigen
sein. Reinigungséffnungen miissen dichte Verschliisse
erhalten.

(5) Besondere Anforderungen kénnen gestellt werden

1. an Verbindungsstiicke von Feuerstatten beson-
derer Art (§ 54 Abs. 4 Nr. 1) und

2. an Verbindungsstiicke in Gebduden und Rau-
men mit erhéhter Brandgefahr.

§ 56

Rauchschornsteine

(1) Schornsteine von Feuerstétten fiir feste und fliis-
sige Brennstoffe (Rauchschornsteine) sind in solcher
Zahl und Lage herzustellen, daB die in den Geb&duden

erforderlichen Feuerstdtten ordnungsgemdB ange-
schlossen werden kénnen. In Wohnungen ohne Einzel-
feuerstétten fiir feste oder fliissige Brennstoffe muB fir
den Notfall der AnschluB mindestens einer Feuerstatte
an einen Rauchschornstein moglich sein.

(2) Rauchschornsteine sind so anzuordnen, daB sie
gegen Abkiihlung geschiitzt sind. Die Schornsteine diir-
fen nicht ineinander gefiihrt werden.

(3) Rauchschornsteine miissen die Rauchgase so ins
Freie fithren, daB Gefahren sowie erhebliche Nachteile
oder Beldstigungen nicht entstehen. Ihr lichter Quer-
schnitt muB der Zahl, Art und Gr6Be der anzuschlie-
Benden Feuerstétten entsprechen.

(4) Rauchschornsteine sind lotrecht und unmittelbar
vom Baugrund oder von einem feuerbestdndigen Unter-
bau aus standsicher zu errichten. Schréggefiihrte (ge-
zogene, geschleifte) Rauchschornsteine sind zuldssig,
wenn Auftrieb, Standsicherheit und Reinigung nicht be-
eintrdchtigt werden.

(5) Rauchschornsteine miissen warmeddmmend,
widerstandsfahig gegen Feuer, Rauch und Wérme und
dicht sein. Die Innenflichen miissen glatt sein und der
Beanspruchung durch die Kehrgerdte widerstehen.

(6) Bauteile aus brennbaren oder schwer entflamm-
baren Baustoffen miissen von Rauchschornsteinen so
weit entfernt oder so geschiitzt sein, daB keine Brand-
gefahr entsteht.

(7) Fir den AnschluB der Rauchrohre sind in den
‘Wangen Uffnungen in ausreichender Zahl vorzusehen.
Die Uffnungen miissen, solange Rauchrohre nicht an-
geschlossen sind, dichte Verschliisse aus nicht brenn-
baren Baustoffen haben.

(8) Rauchschornsteine miissen leicht und sicher ge-
reinigt und auf ihren freien Querschnitt hin gepriift
werden konnen. Reinigungs6ffnungen miissen dichte,
dauerhafte und wirmeddammende Verschliisse aus nicht
brennbaren Baustoffen haben. In Wohn- und Schlaf-
rdumen, ,Stédllen, Lagerrdumen fiir Lebensmittel und
Rdumen mit besonderer Brandgefahr diirfen keine Rei-
nigungsoéffnungen sein.

(9) Andere Uffnungen als Rauchrohr- und Reinigungs-
offnungen sind in den Wangen nur zuldssig, wenn die
Betriebs- und Brandsicherheit gewdhrleistet ist. Auf-
sédtze sind zuldssig, wenn Auftrieb und Reinigung nicht
beeintrachtigt werden.

(10) Rauchschornsteine aus Stahl konnen bei gewerb-
lich genutzten Gebduden gestattet werden, wenn we-
gen des Brandschutzes keine Bedenken bestehen.

(11) Besondere Anforderungen konnen gestellt wer-
den
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1. an Rauchschornsteine von Feuerstédtten beson-
derer Art (§ 54 Abs. 4 Nr. 1),

2. an freistehende Rauchschornsteine und

3. an Rauchschornsteine in Geb#duden und Rau-
men mit erhéhter Brandgefahr.

§ 57
Gasfeuerungsanlagen’

(1) Fiir Gasfeuerungsanlagen gelten die §§ 54 bis 56
entsprechend, soweit in den folgenden Absitzen nichts
anderes bestimmt ist.

(2) Die Verbrennungsgase (Abgase) sind bei Gas-
feuerstitten durch Abgasrohre und Abgasschornsteine
(Abgasanlagen) abzuleiten. Die Einleitung in Rauch-
schornsteine (gemischte Belegung) ist zuldssig, wenn
Vorkehrungen fiir einen stérungsfreien Betrieb getrof-
fen sind. Eine Abgasanlage ist bei Gasfeuerungen ent-
behrlich, die so wenig Abgase erzeugen oder in so gro-
Ben Riumen aufgestellt werden, daB die Abgase ohne
besondere Einrichtung durch den selbsttdtigen Luft-
wechsel aus dem Aufstellraum sicher abgefiihrt werden
kénnen (Gasgerite).

(3) Gasfeuerstitten mit abgeschlossener Verbren-
nungskammer, welche die Verbrennungsluft vom
Freien ansaugen und die Abgase unmittelbar ins Freie
abfiihren, sind zuldssig, wenn Gefahren sowie erheb-
liche Nachteile oder Beldstigungen nicht entstehen.

(4) Abgasschornsteine sind aus nicht brennbaren und
wiarmedimmenden Baustoffen, die auch das Durch-
schlagen von Tauwasser verhindern, herzustellen. Sie
diirfen auf nicht feuerbestdndigen Bauteilen errichtet
werden. Abgasschornsteine sind zu kennzeichnen.

(5) Abgasschornsteine, die aus Mauersteinen oder aus
Formstlicken fiir Rauchschornsteine hergestellt sind,
miissen den Anforderungen an Rauchschornsteine ent-
sprechen.

6. Unterabschnitt
Wasserversorgung, Beseitigung
von Niederschlagswasser, Abwasser

und anderen Abfallstoffen

§ 58
Wasserversorgungsanlagen

(1) Gebdude mit Aufenthaltsrdumen oder mit Stéllen
diirfen nur errichtet werden, wenn die Versorgung mit
Trinkwasser dauernd gesichert ist. Zur Brandbek&mp-
fung muB eine ausreichende Wassermenge zur Ver-
fligung stehen.

(2) Wasserversorgungsanlagen sind so anzuordnen
und herzustellen, daB Schaden und Gefahren nicht ent-
stehen und der Betrieb der Anlage nicht gestort wird.

(3) Bei Gebauden mit Wohnungen iiber dem Erdge-
schoB miissen alle Wohnungen an eine Wasserleitung
angeschlossen werden.

(4) Gebdude mit AnschluB an eine Wasserleitung
miissen in jeder Wohnung mindestens eine Wasser-
zapfstelle mit AusguBbecken haben, die auBerhalb der
Abort- und Waschréume liegt.

§ 59
Abortanlagen

(1) Jede Wohnung und jede selbstdandige Betriebs-
und Arbeitsstatte muB mindestens einen Abort haben.
Abortrdume fiir Wohnungen missen innerhalb der
Wohnung liegen. Bauliche Anlagen, die fiir einen gré-
Beren Personenkreis bestimmt sind, miissen eine aus-
reichende Zahl von Aborten haben.

(2) Abortrdume miissen ausreichend gro8 sein; sie
miissen nach Lage und Einrichtung den Anforderungen
der Gesundheit und des Anstandes geniigen.

(3) Abortrdume miissen an der AufSenwand liegen
und Tageslicht und Luft unmittelbar vom Freien erhal-
ten. Innenliegende Abortrdume sind zuldssig, wenn die
Aborte Wasserspiilung haben und ein ausreichender
Luftwechsel gewdhrleistet ist.

(4) Abortrdume diirfen mit Aufenthaltsrdumen oder
Réumen, die zur Lagerung von Lebensmitteln bestimmt
sind, nicht in unmittelbarer Verbindung stehen. Fiir
Hotelzimmer und &hnliche Réume ist ein unmittelbarer
Zugang zu Abortrdumen zuldssig, wenn die Aborte
Wasserspiilung haben; in Wohnungen sind solche
Abortraume zuléssig, wenn ein weiterer Abort vorhan-
den ist.

(5) In Waschrdumen von Wohnungen diirfen Aborte
mit Wasserspiilung unter den Voraussetzungen der Ab-
sdtze 1 bis 4 eingerichtet werden, bei Wohnungen mit
mehr als vier Aufenthaltsrdumen jedoch nur, wenn in
der Wohnung ein weiterer Abort vorhanden ist.

(6) Abortanlagen, die fiir zahlreiche Personen ver-
schiedenen Geschlechts oder fiir die Uffentlichkeit be-
stimmt sind, miissen getrennte Rdume fiir Frauen und
Minner haben. Jeder dieser Rdume mu8 einen eigenen
liiftbaren und beleuchtbaren Vorraum mit Wasch-
becken haben. '

(7) Aborte mit Wasserspiilung sind einzurichten,
wenn der AnschluB an eine oOffentliche Kanalisation
méglich und die Einleitung des ungereinigten Spiilabort-
wassers oder die Einleitung nach vorheriger Reinigung
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zuldssig ist. Ist ein AnschluB an eine 6ffentliche Kanali-
sation nicht mdéglich, so diirfen Aborte mit Wasserspii-
lung nur eingerichtet werden, wenn das Spiilabortwas-
ser in einer Einzelkldranlage gereinigt wird und die
Beseitigung des gereinigten Abwassers wasserrechtlich
zuldssig ist.

(8) Bei Aborten ohne Wasserspiilung sind Vorrich-
tungen zur Geruchsverminderung einzubauen. Die Ab-
ortrdume diirfen nur von einem liiftbaren Vorraum
oder unmittelbar vom Freien aus zugénglich sein.

:§ 60
Waschrdume

(1) Jede Wohnung muB einen Waschraum mit Bade-
wanne oder Dusche haben. Ausnahmen kénnen gestat-
tet werden, insbesondere wenn keine ausreichende
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung moglich
ist.

(2) Fiir selbsténdige Betriebs- und Arbeitsstitten kén-
nen Waschrdume in ausreichender Zahl verlangt wer-
den.

(3) Fiir Waschrdume gilt § 59 Abs.2 und 6 Satz 1
entsprechend.

§ 61
Waschkiichen

Waschkiichen miissen ausreichend groB und gut liift-
bar sein. Sie miissen einen AusguB oder einen FuB-
bodenablauf haben.

§ 62
Beseitigung von Niederschlagswasser, Abwasser
und anderen Abfallstoffen

(1) Bauliche Anlagen diirfen nur errichtet werden,
“wenn die einwandfreie Beseitigung des Niederschlags-
wassers und des Abwassers dauernd gesichert ist. Die
dafiir bestimmten Anlagen sind so anzuordnen, herzu-
stellen und zu unterhalten, daB sie dauerhaft und be-
triebssicher sind, Bauteile nicht durchfeuchtet werden
und Gefahren sowie erhebliche Nachteile oder Belasti-
gungen nicht entstehen kénnen.

(2) Das Abwasser ist in die 6ffentliche Kanalisation
einzuleiten, wenn ein AnschluBf mdglich und die Ein-
leitung, soweit notwendig nach Reinigung oder Vor-
behandlung, zuldssig ist. Einzelkldranlagen, Absitzgru-
ben und &dhnliche Einrichtungen sind nur zuléssig, so-
weit dies die Reinigung oder Vorbehandlung erfordert.

(3) Ist der AnschluB an eine o6ffentliche Kanalisation
nicht moglich oder nicht zuléssig, so ist das Abwasser
anderweitig in wasserrechtlich und sonst zuldssiger

Weise zu beseitigen. Geschlossene Abwassergruben
diirfen nicht angelegt werden; Ausnahmen kénnen ge-
stattet werden, wenn keine gesundheitlichen und was-
serwirtschaftlichen Bedenken bestehen.

(4) Absatz 1 gilt auch fiir die Beseitigung von ande-
ren fliissigen Abfallstoffen und von festen Abfall-
stoffen.

(5) Fiir nicht iiberbaute Flachen bebauter Grund-
stlicke und fiir andere Anlagen nach § 1 gelten Ab-
satz 1 bis 4 entsprechend.

§ 63

Gruben, Dungstdtten, Einzelkldranlagen,
Sickeranlagen

(1) Abgdnge aus Aborten ohne Wasserspiilung sind
in eigene Abortgruben einzuleiten. In Abortgruben darf
weder Abwasser noch Niederschlagswasser eingeleitet
werden. Niederschlagswasser darf auch nicht in Ab-
wassergruben oder in Einzelkldranlagen eingeleitet
werden.

(2) Fiir Stalldung sind Dungstétten so anzulegen, daB
Jauche weder versickern noch abflieBen kann. Fliissige
Abgédnge aus Stdllen und Dungstdtten sind in eigene
Jauchegruben zu leiten. Diese diirfen keine Verbindung
zu Abwasseranlagen haben; Ausnahmen kdnnen ge-
stattet werden, wenn keine gesundheitlichen Bedenken
bestehen.

(3) Gruben, Dungstétten, Einzelkldranlagen und Sik-
keranlagen diirfen nicht unter Aufenthaltsrdumen an-
gelegt werden. Die Anlagen sind in solchem Abstand
von offentlichen Verkehrsanlagen, Nachbargrenzen,
Fenstern und Tiiren der Aufenthaltsrdume, von 6ffent-
lichen Wasserversorgungsanlagen und von Brunnen
und Gewdssern anzulegen, daB Gefahren sowie erheb-
liche Nachteile oder Beldstigungen nicht entstehen
koénnen.

(4) Gruben und Einzelkldranlagen miissen wasserdicht
und ausreichend groB sein. Sie miissen von anderen
baulichen Anlagen konstruktiv getrennt sein, vom
Freien aus zugéngliche Reinigungs-.und Entleerungs-
6ffnungen haben sowie dicht und sicher abgedeckt sein.
Die Anlagen sind so zu entliiften, daB Gefahren sowie
erhebliche Nachteile oder Beldstigungen nicht entstehen.
Gruben diirfen keinen Auslauf oder Uberlauf haben.

§ 64
Anlagen fiir ieste Abfallstoffe

(1) Zur voriibergehenden Aufbewahrung fester Ab-
fallstoffe sind auf dem Grundstiick geeignete Pldtze fiir
bewegliche Abfallbehilter vorzusehen oder geeignete
Einrichtungen herzustellen.
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(2) Platze fiir bewegliche Abfallbehélter diirfen inner-
halb der Gebdude nur in gut liiftbaren Rdumen liegen.

(3) Ortsfeste Abfallbehdlter sind dicht und aus nicht
brennbaren Baustoffen auBerhalb der Gebdude herzu-
stellen.

(4) Schachte zum Abwurf fester Abfallstoffe inner-
halb der Gebdude (Miillabwurfschéchte) und die zu-
gehérigen Sammelrdume diirfen Feuer, Rauch, Staub
und Geriiche nicht austreten lassen. Die Weiterleitung
von Schall muB geddmmt sein. Wande und Decken sind
feuerbestandig herzustellen. Die Einwurféffnungen diir-
fen nicht in Aufenthaltsrdumen sein. Die Sammelrdume
miissen vom Freien zugéanglich sein,

{5) An Miillverbrennungsanlagen, die mit Miillab-
wurfschichten verbunden sind, kénnen besondere An-
forderungen gestellt werden.

7. Unterabschnitt
Aufenthaltsrdume und Wohnungen
§ 65
Aufenthaltsrdume

(1) Aufenthaltsrdume miissen eine fiir ihre Benutzung
ausreichende Grundflache und lichte Héhe haben.

(2) Aufenthaltsrdume miissen unmittelbar ins Freie
fiihrende Fenster von solcher Zahl, Lage, GroBe und
Beschaffenheit haben, daB die R&ume ausreichend be-
lichtet und geliiftet werden koénnen (notwendige Fen-
ster). Bei Aufenthaltsrdumen, die weder zu Wohnungen
gehdren noch sonst dem Wohnen oder Schlafen dienen,
kénnen Ausnahmen gestattet werden, wenn Nachteile
nicht zu befiirchten sind oder durch besondere Einrich-
tungen ausgeglichen werden kénnen.

(3) Veranden und &hnliche Vorbauten sowie Loggien
sind vor notwendigen Fenstern zuldssig, wenn ausrei-
chende Belichtung und Liiftung gewdhrleistet bleibt.

(4) Der Zugang zu Aufenthaltsrdumen darf nicht
allein durch Stdlle oder durch Raume mit erhdhter
Brandgefahr fiihren.

(5) An Arbeitsrdume koénnen besondere Anforderun-
gen gestellt werden, wenn es nach der Art des Betriebes
zur Verhiitung von Gefahren fiir Leben und Gesundheit
notwendig ist.

§ 66

Aufenthaltsrdume unter Geldnde

(1) Aufenthaltsrdume, deren FuBboden unter der
festgelegten Geldndeoberfldche liegt, sind nur zulédssig,
wenn das Geldnde, das an ihre AuBenwéande mit not-
wendigen Fenstern anschlieBt, in einer ausreichenden

Entfernung nicht mehr als 0,50 m iiber ihrem FuBboden
liegt.

(2) Aufenthaltsrdume nach § 65 Abs. 2 Satz 2 miis-
sen in Untergeschossen auf méglichst kurzem Weg min-
destens einen sicheren Ausgang ins Freie haben und
mit den zugehorigen Rdumen von anderen Rdumen im
UntergeschoB durch feuerbestdndige Wéande abgetrennt
sein. An Tiiren in diesen Wanden kénnen besondere
Anforderungen gestellt werden. '

(3) Feuchtigkeitsschutz und Warmeschutz miissen ge-
wiéhrleistet sein.

§ 67
Aufenthaltsrdume in Dachgeschossen

(1) In Gebiuden mit Wohnungen sind Aufenthalts-
rdume in den Dachgeschossen nur zuldssig, wenn fiir
alle Wohnungen ausreichende Abstell- und Trocken-
rédume vorhanden sind.

(2) Werden Aufenthaltsrdume in Dachgeschossen ein-
gebaut, so miissen

1. die Raume mindestens iiber der halben Grund-
flache die fiir Aufenthaltsrdume erforderliche
lichte Hohe haben,

2. die Rdume unmittelbar iiber dem obersten
VollgeschoB nach § 2 Abs. 4 Satz 1 bis 4 an-
geordnet werden,

3. die Réume, ihre Zuginge und die zugehorigen
Nebenrdume durch mindestens feuerhemmen-
de Wéande und Decken gegen die iibrigen
R&ume abgeschlossen sein; feuerhemmende
Ausfiihrung ist in den Féllen des § 36 Abs. 2
bis 4 mit einem VollgeschoB nicht erforderlich.

§ 68
Wohnungen

(1) Wohnungen miissen von fremden Wohnungen
oder fremden Raumen baulich abgeschlossen sein. In
Einfamilienh&usern sind baulich nicht abgeschlossene
Einliegerwohnungen zuldssig; in anderen Fillen, ins-
besondere bei Wohnungsteilungen, kénnen solche Ein-
liegerwohnungen gestattet werden, wenn keine erheb-
lichen Nachteile oder Belastigungen fiir die Bewohner
zu erwarten sind.

(2) Jede Wohnung muB einen eigenen abschlieBbaren
Zugang unmittelbar vom Freien, von einem Treppen-
raum oder von einem anderen Vorraum haben. Woh-
nungen in Geb&uden, die nicht nur zum Wohnen die-
nen, miissen einen besonderen Zugang haben; gemein-
same Zugdnge koénnen gestattet werden, wenn Gefah-
ren sowie erhebliche Nachteile oder Beldstigungen fiir
die Benutzer der Wohnungen nicht entstehen,

http://mww.landesrecht.makrolog.de



172

(3) In jeder Wohnung muB Querliiftung oder Liiftung
iiber Eck moglich sein. Ausnahmen koénnen gestattet
werden, wenn eine entsprechende Liiftung nach auBien
durch andere Einrichtungen méglich ist.

(4) Wohnungen sollen eine ihrer GréBe entsprechende
Zahl besonnter Wohn- und Schlafrdume haben.

(5) Jede Wohnung muB eine Kiiche mit einem nach
auBen liiftbaren Raum oder Einbauschrank zur Aufbe-
wahrung von Lebensmitteln haben. In kleinen ‘Woh-
nungen sind statt der Kiichen Kochnischen oder kleine
Kochriume zuldssig, die ins Freie liiftbar sein sollen.

(6) Wohnungen miissen ausreichende Neben- und
Abstellraume haben. Fiir Wohngebdude mit mehr als
drei Vollgeschossen sollen leicht erreichbare und gut
zugangliche Abstellrdume fiir Kinderwagen und Fahr-
rader hergestellt werden.

() Fiir Geb&ude mit mehreren Wohnungen miissen
Waschkiichen und Trockenrdume zur gemeinschaft-
lichen Benutzung eingerichtet werden; Ausnahmen
koénnen gestattet werden. '

8. Unterabschnitt

Stellpldatze fiir Kraftfahrzeuge,
Garagen

§ 69

(1) Stellplédtze sind Flichen im Freien, die dem Ab-
stellen von Kraftfahrzeugen auBerhalb der offentlichen
StraBen dienen. Garagen sind Riume zum Abstellen
von Kraftfahrzeugen.

(2) Bei der Errichtung baulicher und anderer Anlagen,
bei denen ein Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist,
sind geeignete Stellpldtze in ausreichender Zahl und
GroBe herzustellen (notwendige Stellpldtze). Zahl und
GroBe dieser Stellplitze richten sich nach der Art und
Zahl der vorhandenen und.zu erwartenden Kraftfahr-
zeuge der stdndigen Benutzer und der Besucher der
Anlagen.

(3) Wesentliche Anderungen von Anlagen nach Ab-
satz 2 oder wesentliche Anderungen ihrer Nutzung
stehen der Errichtung im Sinne von Absatz 2 gleich.
Bei anderen Anderungen sind Stellplatze in solcher
Zahl und GrdBe herzustellen, daB sie die infolge der
Anderung zusétzlich zu erwartenden Kraftfahrzeuge
aufnehmen koénnen.

(4) Statt der Stellpldtze nach Absatz 2 und 3 kénnen
Garagen gestattet werden. Die Errichtung von Garagen
statt der Stellpldtze kann verlangt werden, wenn die
in Absatz 9 genannten Erfordernisse dies gebieten.

(5) Fiir bestehende bauliche Anlagen kann die Her-
stellung von Stellpldtzen oder Garagen nach Absatz 2

bis 4 verlangt werden, soweit dies zum Schutz vor
drohender Verletzung von Recht oder Ordnung ge-
boten ist.

(6) Die notwendigen Stellpldtze und Garagen sind
auf dem Baugrundstiick herzustellen. Sie kdnnen in der
Nihe des Baugrundstiicks hergestellt werden, wenn ein
geeignetes Grundstiick zur Verfiigung steht, dessen Be-
nutzung fiir diesen Zweck Sffentlich-rechtlich gesichert
ist, oder wenn Festsetzungen eines Bebauungsplanes
der Herstellung auf dem Baugrundstiick entgegen-
stehen.

(7) Kann der Bauherr die Stellpldtze oder Garagen
nicht auf seinem Baugrundstiick oder auf einem geeig-
neten Grundstiick in der N&he herstellen, so kann er,
wenn die Gemeinde zustimmt, die Verpflichtung nach
Absatz 2 und 6 dadurch erfiillen, daB er sich verpflichtet,
die Kosten von Stellplitzen und Garagen in ange-
messener Hohe zu tragen, wenn diese von der Ge-
meinde in der Ndhe seines Baugrundstiicks unter Ein-
ridumung eines seinem Bediirfnis entsprechenden Nut-
zungsrechts hergestellt werden. Die Gemeinde ist be-
rechtigt, Sicherheitsleistung in Hohe der voraussicht-
lichen Kosten zu verlangen.

(8) Stellplatze, Garagen und ihre Nebenanlagen miis-
sen verkehrssicher sein und entsprechend der Zahl und
Art der abzustellenden Kraftfahrzeuge und nach der
Gef#hrlichkeit der Treibstoffe dem Brandschutz ge-
niigen. AbflieBende Treibstoffe und Schmierstoffe miis-
sen unschidlich beseitigt, Garagen und ihre Nebenan-
lagen geliiftet werden kénnen.

(9) Stellplitze und Garagen miissen so angeordnet
und hergestellt werden, daB ihre Nutzung die Gesund-
heit nicht schddigt sowie das Arbeiten und Wohnen,
die Ruhe und die Erholung in der Umgebung durch
Lirm oder Geriiche nicht erheblich stért.

(10) Stellplatze und Garagen miissen von den offent-
lichen StraBen aus verkehrssicher zu erreichen sein. Es
kann verlangt werden, daB Hinweise auf Stellpldtze
und Garagen angebracht werden.

(11) Notwendige Stellpldtze und Garagen diirfen
jhrem Zweck, Kraftfahrzeuge der stindigen Benutzer
und der Besucher der Anlagen abstellen zu kénnen,
nicht entfremdet werden, solange ein Bediirfnis nach
Absatz 2 besteht.

(12) Fiir das Abstellen nicht ‘ortsfester Gerédte mit
Verbrennungsmotoren gelten die Absétze 8 und 9 ent-
sprechend.

(13) Auf Ausstellungs-, Verkaufs-, Werk- und Lager-
rdume, in denen nur Kraftfahrzeuge mit leeren Kraft-
stoffbehéltern abgestellt werden, sind die Absétze 8 bis
12 nicht anzuwenden.
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9, Unterabschnitt

Landwirtschaftliche Bauten
§ 70
Stdlle

(1) Stélle sind so anzuordnen, zu errichten und zu
unterhalten, daB eine gesunde Tierhaltung gewdhrlei-
stet ist und fiir die Umgebung Gefahren sowie erheb-
liche Nachteile oder Beldstigungen nicht entstehen.
Stdlle miissen eine fiir ihre Benutzung ausreichende
Grundfliche, lichte Hohe und Liiftung haben. '

(2) Uber oder neben Stéllen diirfen Wohnungen oder
‘Wohnrdume nur dann angeordnet werden, wenn Ge-
fahren sowie erhebliche Nachteile oder Beldstigungen
nicht entstehen. '

(3) Stdlle miissen Tiir6ffnungen von solcher Zahl,
Lage und GroéBe haben, daB die Tiere bei Gefahr ohne
Schwierigkeiten ins Freie gelangen kénnen. Die Tiiren
an diesen Uffnungen miissen nach auBen aufschlagen.

(4) Die Wénde, Decken und Béden von Stéllen miis-
sen widrmeddmmend sein. Sie sind gegen schddliche
Einfliisse der Stallfeuchtigkeit, der Jauche und anderer
chemischer Einwirkungen zu schiitzen.

(5) Der Boden des Stalles muB wasserabweisend sein,
Er ist mit Gefdlle und Rinnen zur Ableitung der Jauche
zu versehen,

(6) Fir Schafstélle, Ziegenstdlle und Kleintierstélle
sowie flir Offenstdlle und Laufstdlle und fiir R&ume, in
denen Tiere nur voriibergehend untergebracht werden,
kénnen Ausnahmen von Absatz 2 bis 5 gestattet
werden.

§ A
Gdrfutterbehdlter
Garfutterbehdlter sowie Schnitzelgruben, die nicht

nur voriibergehend genutzt werden, miissen dichte
Wiénde und Béden haben und so angeordnet, herge-

stellt und unterhalten werden, daB Gefahren sowie er-.

hebliche Nachteile u_nd Beldstigungen nicht entstehen.

10, Unterabschnitt

Behelfsbauten,
untergeordnete Gebidude,
Anlagen besonderer Art oder
Nutzung
§ 72
Behelfsbauten
(1) Bei baulichen Anlagen, die nach der Art ihrer

Ausfiihrung fiir eine dauernde Nutzung nicht geeignet
sind oder die fiir eine begrenzte Zeit aufgestellt wer-

den (Behelfsbauten), kénnen Ausnahmen von den Vor-
schriften der §§ 4 bis 71 gestattet werden, wenn wegen
der Anforderungen nach § 3 Abs. 1 Satz 1 keine Be-
denken bestehen,

(2) Geb&ude nach Absatz 1, die iliberwiegend aus
brennbaren Baustoffen bestehen (Baracken), diirfen nur
ein lelgeschoB haben. Thre Dachrdume miissen von
den Giebelseiten oder vom Flur aus fiir die Brandbe-
kampfung erreichbar sein.

(3) Bei der Errichtung von Baracken mit mehr als
200 qm Grundfliche ist das Doppelte der Absténde
nach § 36 Abs. 3 einzuhalten.

§ 73
Untergeordnete Gebdude

Soweit wegen der Anforderungen nach § 3 Abs. 1
Satz 1 keine Bedenken bestehen, kénnen bei Gebduden
bis zu 35 qm Grundfliche und mit nur einem Vollge-
schoB Ausnahmen von den Vorschriften der §§ 34 bis
72 gestattet werden, wenn die Gebdude

nur Nebenzwecken dienen und keine Feuerstdtten
enthalten, wie Geschirrhiitten und Holzlegen,
oder

nicht fiir einen Aufenthalt oder nur fiir einen vor-
iibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind, wie Gartenhduser, Wochenendhduser und
Schutzhiitten.

§ 74
Bauliche Anlagen und Rdume besonderer Art
oder Nuizung

(1) Soweit die Vorschriften der §§ 4 bis 72 zur Ver-
hinderung oder Beseitigung von Gefahren sowie er-
heblichen Nachteilen oder Beldstigungen nicht aus-
reichen, kénnen fiir bauliche Anlagen und R&ume be-
sonderer Art oder Nutzung besondere Anforderungen
im Einzelfall gestellt werden. Sie kénnen insbesondere
betreffen

1. die Abstdnde von den Grenzen zu Nachbar-
grundstiicken, von anderen baulichen Anlagen
auf dem Grundstiick und von 6ffentlichen Ver-
kehrsfldchen,

2, die Anordnung der baulichen Anlagen auf dem
Grundstiick,

3. die Offnungen nach offentlichen Verkehrs-
flichen und nach angrenzenden Grundstiicken,

4, die Bauart und Anordnung aller fiir die Stand-
sicherheit, Verkehrssicherheit, den Brand-
schutz, Schallschutz oder Gesundheitsschutz
wesentlichen Bauteile,

5, die Feuerungsanlagen und Heizrdume,
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6. die Zahl, Anordnung und Herstellung der
Treppen, Aufziige, Ausgédnge und Rettungs-
wege, , ,

7. die zuldssige Zahl der Benutzer, Anordnung
und Zahl der zuldssigen Sitze und Stehplétze
bei Versammlungsstitten, Tribiinen und flie-
genden Bauten,

8. die Liiftung,

9. die Beleuchtung, Belichtung und Energiever-
sorgung,

10. die Wasserversorgung,

11. die Aufbewahrung und Beseitigung von Ab-
wissern und von festen Abfallstoffen,

12. die Stellpldtze fir Kraftfahrzeuge und die
Garagen, '

13. die Anlage der Zu- und Abfahrten,

14. die Anlage von Griinstreifen, Baum- und an-
deren Pflanzungen sowie die Begriinung und
Beseitigung von Halden und Gruben.

(2) Bei baulichen Anlagen und Ré&umen nach Ab-
satz 1 Satz 1 kénnen auch nach Erteilung der Bauge-
nehmigung Anforderungen gestellt werden, um bei der

Genehmigung nicht voraussehbare Gefahren sowie er-
hebliche Nachteile oder Beldstigungen von der Allge-
meinheit oder den Benutzern der baulichen Anlagen
abzuwenden. Bei Gefahr im Verzug kann bis zur Er-
fiillung dieser Anforderungen die Nutzung der bau-
lichen Anlage untersagt werden.

(3) Die Vorschriften in Absatz 1 gelten insbesondere
fiir
1. Warenhdéuser,
2. Versammlungsstdtten,
3. Krankenhduser,
4,

bauliche Anlagen und Riume von groBer Aus-
dehnung oder mit erhéhter Brand-, Explosions-,
Strahlen- oder Verkehrsgefahr,

5. bauliche Anlagen und Raume, deren Nutzung
mit einem starken Abgang unreiner Stoffe
verbunden ist,

6. fliegende Bauten.
(4) Anforderungen nach Absatz 1 und 2 sind bei ge-

werblichen Betrieben im Benehmen mit dem Gewerbe-
aufsichtsamt zu stellen.

VIERTER TEIL

Gemeinschaftsanlagen

§ 75

Herstellung, Unterhaltung und Verwaltung durch
die Eigentlimer

(1) Die Herstellung, die Unterhaltung und die Ver-
waltung von Gemeinschaftsanlagen, insbesondere fir
Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge, Garagen, Kinderspiel-
flachen und Platze fiir Abfallbehilter, fiir die in einem
Bebauungsplan Flachen festgesetzt sind, obliegen den
Eigentiimern der Grundstiicke, fur die diese Anlagen
pestimmt sind. Soweit die Eigentiimer nichts anderes
vereinbaren, sind die Vorschriften des Biirgerlichen Ge-
setzbuches iiber die Gemeinschaft mit der MaBgabe an-
zuwenden, daB sich das Rechtsverhdltnis der Eigen-
tiimer untereinander nach dem Verhéltnis des MabBes
der zuldssigen baulichen Nutzung ihrer Grundstiicke
richtet. Ein Erbbauberechtigter tritt an die Stelle des
Eigentiimers. Ist der Bauherr nicht Eigentiimer oder
Erbbauberechtigter, so obliegt ihm die Beteiligung an
der Herstellung, Unterhaltung und Verwaltung der Ge-
meinschaftsanlage. Die Verpflichtung nach Satz 1 gilt
auch fiir die Rechtsnachfolger. Die Baurechtsbehorde
kann verlangen, daB die Eigentiimer von Gemein-
schaftsanlagen das Recht, die Aufhebung der Gemein-

schaft zu verlangen, fiir immer oder auf Zeit ausschlie-
Ben und diesen AusschluB gemdB § 1010 BGB im
Grundbuch eintragen lassen.

(2) Die Gemeinschaftsanlage muf} hergestellt werden,
sobald und soweit dies erforderlich ist. Die Baurechts-
behérde kann durch schriftliche Anordnung den Zeit-
punkt fiir die Herstellung bestimmen. In der Anord-
nung ist auf die Rechtsfolgen des § 76 hinzuweisen.

(3) Eine Baugenehmigung kann davon abhéngig ge-
macht werden, daB der Antragsteller in Héhe des vor-
aussichtlich auf ihn entfallenden Anteils der Herstel-
lungskosten der Gemeinschaftsanlage Sicherheit leistet.

§ 76
Herstellung, Unterhaltung und Verwaltung durch
die Gemeinde

(1) Die Gemeinde kann die Gemeinschaftsanlage fiir
die Eigentiimer herstellen oder herstellen lassen, wenn
diese sie nicht oder nur teilweise innerhalb der ihnen
nach § 75 Abs. 2 Satz 2 gesetzten Frist hergestellt
haben.

(2) Die Gemeinde kann die Gemeinschaftsanlage
unterhalten oder unterhalten lassen, wenn die Eigen-
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tiimer ihrer Verpflichtung zur Unterhaltung nicht inner-
halb einer ihnen von der Baurechtsbehorde gesetzten
Frist nachkommen. Dasselbe gilt fiir die Verwaltung
der Gemeinschaftsanlage.

(3) Die Ubernahme der Herstellung, der Unterhaltung
oder der Verwaltung einer Gemeinschaftsanlage nach
Absatz 1 und 2 durch die Gemeinde ist den Eigen-
tiimern durch einen Bescheid der Gemeinde zu erkla-
ren. Der Bescheid muB Aufschluff iiber die Verteilung
der Kosten geben. Nach Unanfechtbarkeit dieses Be-
scheides sind die Eigentiimer zur Herstellung der Ge-
meinschaftsanlage ohne Zustimmung der Gemeinde
nicht mehr befugt.

(4) In den Fallen der Absédtze 1 und 2 haben die
Eigentiimer den der Gemeinde entstandenen notwen-
digen Aufwand im Verhédltnis des MaBes der zuldssi-
gen baulichen Nutzung ihrer Grundstiicke zu ersetzen.
Der Erstattungsbetrag wird durch Verwaltungszwang
beigetrieben. Er ruht als dffentliche Last auf den Grund-

‘stiicken der erstattungspflichtigen Eigentiimer.

(5) Die Gemeinde hat auf Verlangen den Eigen-
tiimern die Unterhaltung und Verwaltung der Gemein-
échaftsanlage wieder zu fibertragen, wenn die ord-
nungsgemiBe Unterhaltung und Verwaltung durch die.
Eigentiimer gewdhrleistet ist.

FUNFTER TEIL

Die am Bau Beteiligten

§ 77
Grundsatz
Bei der Errichtung, Unterhaltung oder dem Abbruch
einer baulichen Anlage sind Bauherr, Planverfasser,
Unternehmer und Bauleiter im Rahmen ihres Wir-
kungskreises daflir verantwortlich, daB§ die offentlich-
rechtlichen Vorschriften und die auf Grund dieser Vor-
schriften erlassenen Anordnungen eingehalten werden.

§ 78
Bauherr

(1) Der Bauherr hat zur Vorbereitung, Uberwachung
und Ausfithrung eines genehmigungspflichtigen Bau-
vorhabens einen geeigneten Planverfasser, geeignete
Unternehmer und einen geeigneten Bauleiter zu be-
stellen. Dem Bauherrn obliegen die nach den 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften erforderlichen Anzeigen an die
Baurechtsbehoérde.

(2) Bei Bauarbeiten, die in Selbst- oder Nachbar-
schaftshilfe ausgefiihrt werden, ist die Bestellung von
Unternehmern nicht erforderlich, wenn gentigend Fach-
arbeiter mit der n6tigen Sachkunde, Erfahrung und Zu-
verldssigkeit mitwirken., §§ 79 und 81 bleiben unbe-
riihrt. Genehmigungs- oder anzeigepiflichtige Abbruch-
arbeiten diirfen nicht in Selbst- oder Nachbarschafts-
hilfe ausgefiithrt werden.

(3) Bei geringfiigigen genehmigungspflichtigen Bau-
vorhaben kann die Baurechtsbehérde darauf verzichten,
daB ein Planverfasser und ein Bauleiter bestellt wer-
den.

(4) Ist eine vom Bauherrn bestellte Person fiir ihre

Aufgabe nach Sachkunde und Erfahrung nicht geeignet,
so kann die Baurechtsbehoérde vor und wahrend der

Bauausfiihrung verlangen, daB sie durch eine geeignete
Person ersetzt wird oder daB geeignete Sachverstdn-
dige herangezogen werden. Die Baurechtsbehdrde
kann die Bauarbeiten einstellen, bis geeignete Perso-
nen oder Sachverstdndige bestellt sind.

(5) Der Bauherr hat der Baurechtsbehorde die Namen
und Anschriften des Bauleiters vor Baubeginn, der
Fachbauleiter vor Beginn der entsprechenden Arbeiten
mitzuteilen. Dies gilt bei einem Wechsel der Bauleiter
entsprechend.

(6) Die Baurechtsbehérde kann verlangen, daB ihr
fiir bestimmte Arbeiten die Unternehmer benannt wer-
den.

(7) Wechselt der Bauherr, so hat der neue Bauherr

. dies der Baurechtsbehérde unverziliglich mitzuteilen.

§79

Planverfasser

(1) Der Planverfasser ist fiir die OrdnungsmaBigkeit,
Vollstandigkeit und Brauchbarkeit seines Entwurfes
verantwortlich. Er hat dafiir zu sorgen, daB die flir die
Ausfiihrung notwendigen Einzelzeichnungen, Einzel-
berechnungen und Anweisungen geliefert werden und
den genehmigten Bauvorlagen und den baurechtlichen
Vorschriften entsprechen; der Bauherr kann mit dieser
Aufgabe einen anderen Planverfasser beauftragen.

(2) Hat der Planverfasser auf einzelnen Fachgebieten
nicht die erforderliche Sachkunde und Erfahrung, so hat
er den Bauherrn zu veranlassen, geeignete Sachver-
standige zu bestellen. Diese sind fiir die von ihnen ge-
fertigten Unterlagen verantwortlich. Der Planverfasser
bleibt fiir das ordnungsgeméBe Ineinandergreifen aller
Fachentwiirfe verantwortlich.
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§ 80
Unternehmer

(1) Der Unternehmer ist fiir die ordnungsgemaéBe, den
allgemein anerkannten Regeln der Baukunst und den
Bauzeichnungen entsprechende Ausfithrung der von
ihm {ibernommenen Arbeiten und insoweit fiir die ord-
nungsgemaBe Einrichtung und den sicheren Betrieb der
Baustelle, insbesondere die Tauglichkeit und Betriebs-
sicherheit der Geriiste, Gerdte und der anderen Bau-
stelleneinrichtungen sowie die Einhaltung der Arbeits-
schutzbestimmungen verantwortlich. Er hat die er-
forderlichen Nachweise iiber die Brauchbarkeit der Bau-
stoffe und Bauteile zu erbringen und auf der Baustelle
bereitzuhalten. Er darf, unbeschadet der -§§ 95 und 96,
Arbeiten nicht ausfithren oder ausfithren lassen, be{ror
nicht die dafiir notwendigen Unterlagen und Anweisun-
gen an der Baustelle vorliegen. '

(2) Hat der Unternehmer fiir einzelne Arbeiten nicht
die erforderliche Sachkunde und Erfahrung, so hat er
den Bauherrn zu veranlassen, geeignete Fachunterneh-
mer oder Fachleute zu bestellen. Diese sind fiir ihre
Arbeiten verantwortlich. Der Unternehmer bleibt fiir
das ordnungsgemé&Be Ineinandergreifen seiner Arbeiten
mit denen seiner Fachunternehmer oder Fachleute ver-
antwortlich.

(3) Die Fachunternehmer und Fachleute haben auf
Verlangen der Baurechtsbehdrde fiir Bauarbeiten, bei
denen die Sicherheit der baulichen Anlagen in aufier-
gewdhnlichem MaBe von der besonderen Sachkenntnis
und Erfahrung des Fachunternehmers oder von einer

Ausstattung des Unternehmens mit besonderen Ein-
richtungen abhédngt, nachzuweisen, daB sie flir diese
Bauarbeiten geeignet sind und {iber die erforderlichen
Einrichtungen verfiigen.

(4) Der Unternehmer muB fiir die Zeit seiner Ab-
wesenheit von der Baustelle einen geeigneten Vertre-
ter bestellen und ihn ausreichend unterrichten. Das
gleiche gilt fiir Fachunternehmer.

§ 81
Bauleiter

(1) Der Bauleiter hat die ordnungsgemiBe, den all-
gemein anerkannten Regeln der Baukunst und den ge-
nehmigten Bauvorlagen entsprechende Ausfiihrung des
Bauvorhabens zu tiberwachen. Er hat im Rahmen dieser
Aufgabe auf den sicheren bautechnischen Betrieb der
Baustelle, insbesondere auf das gefahrlose Ineinander-
greifen der Arbeiten der Unternehmer zu achten. Er hat
ferner darauf hinzuwirken, daB die erforderlichen Nach-
weise tiber die Brauchbarkeit der Baustoffe und Bau-
teile erbracht und auf der Baustelle bereitgehalten wer-
den. Die Verantwortlichkeit der Unternehmer bleibt
unberiihrt.

(2) Hat der Bauleiter nicht fiir alle ihm obliegenden
Aufgaben die erforderliche Sachkunde und Erfahrung;
so hat er den Bauherrn zu veranlassen, geeignete Sach-
verstandige (Fachbauleiter) zu bestellen, Diese haben
ihre Facharbeiten zu tiberwachen. Der Bauleiter bleibt
fiir das Ineinandergreifen seiner Arbeiten mit denen
der Fachbauleiter verantwortlich.

SECHSTER TEIL
Die Baurechtshehiorden

§ 82
Aufbau der BaurechisbehSrden

(1) Baurechtsbehdrden sind

1. das Innenministerium als oberste Baurechts-
behorde,

2. die Regierungsprésidien als hohere Baurechts-
behérden,

3. die unteren Verwaltungsbehdrden und die in
Absatz 2 und 3 genannten Gemeinden als
untere Baurechtsbehdrden.

(2) Baurechtsbehérden sind Gemeinden mit mehr als
10 000 Einwohnern, wenn sie die Voraussetzungen des
Absatzes 5 erfiillen und die oberste Baurechtsbehérde
auf Antrag der Gemeinde die Erfiillung dieser Voraus-
setzungen feststellt. Die Zustdndigkeit ist im Gesetz-
blatt bekanntzumachen, Die Aufgaben der unteren Bau-
rechtsbehorde gehen einen Monat nach der Bekannt-

machung auf die Gemeinde iiber. Sie sind Pflichtauf-
gaben nach Weisung; das Weisungsrecht ist nicht be-
schriankt. Fiir die Zahl der Einwohner ist die Wohn-
bevdlkerung nach dem Stand der auf 31. Dezember des
vergangenen Jahres fortgeschriebenen Einwohnerzahl
maBgebend.

(3) Gemeinden, denen im Zeitpunkt des Inkrafttretens
dieses Gesetzes die Aufgaben der unteren Baurechts-
behorden iibertragen waren, sind mit dem Inkrafttreten
dieses Gesetzes untere Baurechtsbehérden,

(4) In den Fillen des Absatzes 2 und 3 erlischt die
Zustandigkeit durch Erklarung der Gemeinde gegen-
fiber der obersten Baurechtsbehorde. Das Erldschen ist
im Gesetzblatt bekanntzumachen; es wird einen Monat
nach der Bekanntmachung wirksam.

(5) Die Baurechtsbehérden sind fir ihre Aufgaben
ausreichend mit geeigneten Fachkrdften zu besetzen.
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Jeder unteren Baurechtsbehdérde muB mindestens ein
Beamter als Bauverstandiger angehéren., Er muBl min-
destens die Befdhigung fiir den gehobenen bautech-
nischen Verwaltungsdienst und die erforderliche Erfah-
rung haben. Die beamteten Fachkrafte zur Beratung
und Unterstiitzung der Landratsdmter als Baurechts-
behorden sind in den Regierungsbezirken Nordwiirt-
temberg und Siidwiirttemberg-Hohenzollern vom Land-
kreis, in den Regierungsbezirken Nordbaden und Siid-
baden vom Land zu stellen.

§ 83
Aufgaben der Baurechtsbehérden

(1) Die Baurechtsbehérden haben darauf zu achten,
daB bei der Errichtung, der Unterhaltung und dem Ab-
bruch von Anlagen und EinricHtungen im Sinne des
§ 1 die offentlich-rechtlichen Vorschriften eingehalten
und die auf Grund dieser Vorschriften erlassenen An-
ordnungen befolgt werden. Sie haben die erforderlichen
MaBnahmen zur Erfiillung dieser Aufgaben nach pflicht-
gemdBem Ermessen zu treffen.

(2) Die gesetzlich geregelten Befugnisse anderer Be-
hérden bleiben unberiihrt,

(3) Die oberste Baurechtsbehérde kann durch Rechts-
verordnung bestimmen, daB bestimmte Aufgaben der
Baurechtsbehdrden, wie Teile der technischen Priifung
von Bauvorlagen, auf besondere Sachverstdndige tliber-
tragen werden koénnen; sie kann die Voraussetzungen
fiir die Anerkennung der Sachverstdndigen sowie deren
Befugnisse und Verpflichtungen regeln.

§ 84
Mitwirkung der Polizeibehdrden und -dienststellen

Die Baurechtsbehdrden und die Beh6érden und Dienst-

stellen der Polizei haben sich gegenseitig zu unterstiit-
zen. Die Polizeibehdrden und -dienststellen haben die
Baurechtsbehdrden insbesondere von Vorgdngen zu
unterrichten, die das Eingreifen der Baurechtsbehdrden
erfordern.

§ 85
Sachliche Zustdndigkeit

(1) Fiir den Vollzug dieses Gesetzes sowie anderer
offentlich-rechtlicher Vorschriften iiber die Errichtung,
die Unterhaltung oder den Abbruch von Anlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 1 ist die untere Bau-
rechtsbehérde zustandig, soweit nichts anderes be-
stimmt ist.

(2) An Stelle einer Gemeinde als Baurechtsbehoérde
ist die nachsthéhere Baurechtsbehdrde, bei den in § 82
Abs. 2 und 3 genannten Gemeinden die untere Ver-
waltungsbehérde zustédndig, wenn es sich um ein Vor-
haben der Gemeinde selbst handelt, gegen das Einwen-
dungen erhoben werden, sowie bei einem Vorhaben,
gegen das die Gemeinde als Beteiligte Einwendungen
erhoben hat, Fiir die Behandlung des Bauantrags, die
Bautliberwachung und die Bauabnahme gilt Absatz 1.

§ 86
Ortliche Zustdndigkeit

(1) Ortlich zustdndig ist die Baurechtsbehérde, in
deren Gebiet das Vorhaben durchgefiihrt wird, soweit
in diesem Gesetz nichts anderes bestimmt ist.

(2) Sind nach Absatz 1 mehrere Baurechtsbehérden
zusténdig, so bestimmt die gemeinsame né&chsthéhere
Baurechtsbehérde die zustdndige Baurechtsbehdrde.

SIEBENTER TEIL

Verwaltungsverfahren

Erster Abschnitt

Genehmigungs- und Anzeigeverfahren
§ 87
Genehmigungspflichtige Vorhaben

(1) Die Errichtung und der Abbruch baulicher An-
lagen bediirfen der Baugenehmigung, soweit in den
§§ 88 und 89 nichts anderes bestimmt ist. Satz 1 gilt auch
fiir die anderen Anlagen und Einrichtungen, die in den
§§ 88 und 89 aufgefiihrt sind. Als Errichtung baulicher
Anlagen gilt auch die Herstellung von Abstell- und
Lagerplatzen.

(2) §§ 106 und 107 bleiben unberiihrt.

§ 88
Anzeigepflichtige Vorhaben

(1) Die Errichtung folgender Anlagen und Einrichtun-
gen bedarf der Bauanzeige:

1. Ortsfeste Behaélter bis zu 0,3 cbm Fassungsver-
mégen, fiir Ol und andere brennbare oder
sonst schéddliche Flﬁssigkéiten, einschlieBlich
etwaiger Zapfstellen;

2. Masten und Unterstiitzungen fiir Freileitungen
mit mehr als 20 000 Volt Nennspannung;

3. Ausstellungs- und nicht gewerbliche Abstell-
und Lagerplédtze bei mehr als 100 qm Fléche;
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4. Geriiste, mit Ausnahme von Geriisten fiir Ar-
beiten an Leitungsmasten, wenn sie

a) den eingefiihrten bautechnischen Bestim-
mungen oder einer allgemeinen baurecht-
lichen Zulassung entsprechen, fiir genehmi-
gungs- und anzeigefreie Vorhaben verwen-
det werden und eine Héhe von 12 m, bei
Schalungsgeriisten eine Héhe von 5 m iiber-
schreiten oder in einer Héhe von mehr als
12 m angebracht werden, oder

b) den eingefithrten bautechnischen Bestim-
mungen oder einer allgemeinen baurecht-
lichen Zulassung nicht entsprechen;

5. Werbeanlagen im Sinne des § 17 Abs. 1°

a) auBerhalb des Bereichs von Bebauungs-
pldnen und auBerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile, bis zu 08 qm
GroBe,

b) im Bereich von Bebauungspldnen oder in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteilen
bei mehr als 0,5 aber nicht mehr als 0,8 qm
GroBe, wenn die Werbeanlagen nicht an der
Statte der Leistung nur voriibergehend an-
gebracht oder aufgestellt werden;

6. Automaten im Sinne des § 17 Abs. 6.
{2) Der Bauanzeige bediirfen auch Vorhaben an Bau-
denkmalen oder in ihrer Ndhe, wenn die Vorhaben ge-
nehmigungs- und anzeigefrei sind.

{3) §§ 106 und 107 bleiben unberiihrt.

§ 89
Genehmigungs- und anzeigefreie Vorhaben

(1) Die Errichtung folgender Anlagen und Einrichtun-
gen bedarf weder einer Baugenehmigung noch einer
Bauanzeige:

1. Gebiude bis zu 20 cbm umbauten Raums, die
weder Aufenthaltsrdume, noch Aborte, noch
Feuerstitten enthalten, mit Ausnahme von
Garagen, Verkaufssténden und Ausstellungs-
stdnden;

2. Gewichshduser bis zu 3 m Firsthohe, ohne
Feuerstétten;

3. land- oder forstwirtschaftliche Schuppen auBer-
halb des Bereichs von Bebauungspldnen und
auBerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile bis zu 50 qm Grundfldche und bis zu
5 m Firsthéhe, ohne Feuerstdtten;

4. Bauteile in Anlagen und Einrichtungen, mit
Ausnahme von tragenden oder aussteifenden
Bauteilen in Anlagen und Einrichtungen, deren
Errichtung genehmigungspflichtig ist;
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10.

11.

12,

13.

14.

. Feuerstitten fiir feste oder fliissige Brennstoffe,

einschlieBlich der Verbindungsstiicke, soweit
es sich um Zimmerdfen, Kochherde, Badedfen,
Waschkessel oder Futterkessel oder um Feuer-
stitten bis zu 40 000 kcal/h Nennheizleistung
fiir Anlagen zur Verteilung von Wérme und
zur Warmwasserversorgung handelt;

. Gasgerédte und Gasfeuerstitten, einschlieBlich

der Verbindungsstiicke, bis zu 75000 kcal/h
Nennheizleistung;

. Blitzschutzanlagen;

. Signalhochbauten, die das Landesvermes-

sungsamt Baden-Wiirttemberg zu trigonome-
trischen Beobachtungen voriibergehend errich-
tet;

. Denkmale bis zu 2 m Hohe, sowie Grabsteine,

Grabkreuze und Feldkreuze;

Sprungschanzen, Sprungtiirme und Rutschbah-
nen bis zu 3 m Bauhdhe;

Uberbriickungen und Untertunnelungen, wenn

sie unter der technischen Leitung einer Be-
horde ausgefithrt werden oder nicht mehr als
3 m Spannweite oder Durchmesser haben;

Stiitzmauern

a) auf land- oder forstwirtschaftlich genutzten
Grundstiicken auBerhalb des Bereichs von
Bebauungsplanen und auBerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile, soweit die
Stiitzmauern nicht an dffentlichen Verkehrs-
oder Griinanlagen liegen,

b) im ibrigen bis.zu 1 m Hohe iiber Geldnde;

Einfriedigungen

a) im Bereich von Bebauungsplanen oder in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteilen
an 6ffentlichen Verkehrs- oder Griinanlagen
und in den daran anschlieBenden unbebau-
baren Flichen, insbesondere Vorgdrten, bis
7zu 1 m Hoéhe iiber Geldnde, sonst bis zu
2 m Héhe iiber Gelénde,

auBerhalb des Bereichs von Bebauungs-
plinen und auBerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile, wenn es sich um
nicht geschlossene Einfriedigungen handelt,
an offentlichen Verkehrs- oder Griinan-
lagen bis zu 1 m Hoéhe tiber Geldnde, sonst
bis zu 2 m Héhe iiber Gelénde;

ortsfeste Behdlter fir Waéser oder andere un-
brennbare und sonst unschadliche Flissigkei-
ten

b

~—



15.

16.

17.
18.

19.

20.

21.

22,

23.

24.

25.
26.

27.

28.
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a) bis zu 50 cbm Fassungsvermdgen, wenn
die Behdlter im oder unmittelbar auf dem
Erdboden ruhen,

b) im iibrigen bis zu 1 cbm Fassungsver-
mdgen;

Wasserbecken, mit Ausnahme von Schwimm-

becken mit mehr. als 50 cbm Fassungsver-

mogen;

Gaérfutterbehélter bis zu 20 cbm Fassungsver-

mogen;

ortsgebundene Krane bis-zu 1't Traglast;

Masten und Unterstiitzungen

a) fir Seilbahnen, die nur zur Lastenbeférde-
rung dienen und nicht iber 6ffentliche Ver-
kehrsfldchen fiihren,

b) fiir Leitungen von Verkehrsmitteln,

c) fiir Fahnen;

und Fernmeldeanlagen, mit Aus-

nahme von Masten und Unterstiitzungen mit

mehr als 20 000 Volt Nennspannung;

Energie-

Leitungen von Abwasseranlagen, auBerhalb
von Grundstiicken mit baulichen Anlagen,
Stellpldtzen, Abstell-, Ausstellungs- oder ge-
werblichen Lagerplédtzen;

Anlagen zur Wasserversorgung, mit Aus-
nahme Gebduden, Wasserbehiltern,
Pumpwerken und Schachtbrunnen;

von

Be- und Entwésserungsanlagen auf landwirt-
schaftlich, forstwirtschaftlich oder gdrtnerisch
genutzten Fldchen ohne die in Nr. 14 ausge-
nommenen Behdlter;

Aufschiittungen und Abgrabungen bis zu 2 m
Hohenunterschied gegentiber dem Gelédnde;

kiinstliche Hohlrdume unter der Erdoberfldche
bis zu 20 cbm Rauminhalt;

nicht tiberdachte Stellpldtze;

Ausstellungs-, Abstell- und Lagerplatze bis zu
100 gm Fldche;

Baustelleneinrichtungen einschlieBlich der zum
voriibergehenden Aufenthalt dienenden Unter-
kiinfte;

Gertiste, die bei Arbeiten an Leitungsmasten

verwendet werden, im tibrigen, wenn sie den

eingefiihrten bautechnischen Bestimmungen

oder einer allgemeinen baurechtlichen Zulas-

sung entsprechen und

a) bei genehmigungs- oder anzeigepflichtigen
Vorhaben verwendet werden oder

29.

30.

b) bei genehmigungs- und anzeigefreien Vor-
haben eine Hoéhe von 12 m, bei Schalungs-
geriisten von 5 m nicht tdberschreiten oder
in einer Héhe bis zu 12 m angebracht wer-:
den;

Werbeanlagen im Sinne des § 17 Abs. 1, im

Bereich von Bebauungspldnen oder in den im.

Zusammenhang bebauten Ortsteilen

a) an der Stédtte der Leistung, wenn sie nur
voriibergehend angebracht oder aufgestellt
werden,

b) im dbrigen bis zu 0,5 gm GroBe;

untergeordnete Anlagen und Einrichtungen,

soweit sie nicht in Nr. 1 bis 29 bereits aufge-
fiihrt sind.

(2) Instandsetzungs- und Unterhaltungsarbeiten so-
wie unwesentliche Anderungen an oder in Anlagen und
Einrichtungen bediirfen weder einer Baugenehmigung
noch einer Bauanzeige. Dies gilt fiir Nutzungsanderun-
gen nur, wenn fiir die neue Nutzung keine weitergehen-
den Vorschriften gelten als fiir die bisherige Nutzung.

(3) Der Abbruch folgender Anlagen und Einrichtun-
gen bedarf weder einer Baugenehmigung noch einer
Bauanzeige:

1.

9.

Gewdchshduser bis zu 3 m Firsthéhe, ohne
Feuerstdtten;

.-land- oder forstwirtschaftliche Schuppen bis zu

50 qm Grundfldche und bis zu 5 m Firsthéhe;

. andere Gebdude oder Teile von anderen Ge-

bduden bis zu 60 cbm umbauten Raums und
bis zu 5 m Héhe, mit Ausnahme von notwen-
digen Garagen;

. Bauteile in Anlagen und Einrichtungen, mit

Ausnahme von tragenden oder aussteifenden
Bauteilen in Anlagen und Einrichtungen, deren
Errichtung genehmigungspflichtig ist;

. Blitzschutzanlagen, die nicht nach § 22 Abs. 2

erforderlich sind;

. Stellpldtze, mit Ausnahme der notwendigen

Stellplatze;

. kiinstliche Hohlrdume unter der Erdoberflache

bis zu 20 cbm Rauminhalt;

. Abwasseranlagen, soweit es sich um Leitungen

auBerhalb von Grundstiicken mit baulichen An-
lagen, Stellpldtzen, Abstell-, Ausstellungs-
oder gewerblichen Lagerpldtzen handelt;
alle tbrigen Anlagen und Einrichtungen.

(4) Weder einer Baugenehmigung noch einer Bauan-
zeige bediirfen Anlagen, die im Rahmen eines Verfah-
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rens nach dem Flurbereinigungsgesetz errichtet oder
abgebrochen werden, mit Ausnahme von Gebduden.

(5) § 88 Abs. 2 und § 106 bleiben unberiihrt.

§ 90
Bauantrag und Bauvorlagen

(1) Der Antrag auf Baugenehmigung (Bauantrag) ist
schriftlich bei der Gemeinde einzureichen. Sie hat ihn,
wenn sie nicht selbst Baurechtsbehorde ist, nach Be-
nachrichtigung der Angrenzer (§ 93) mit ihrer Stellung-
nahme unverziiglich an die Baurechtsbehérde weiter-
zuleiten.

(2) Mit dem Bauantrag sind alle fiir die Beurteilung
des Bauvorhabens und die Bearbeitung des Bauantrags
- erforderlichen Unterlagen (Bauvorlagen) einzureichen.
Die oberste Baurechtsbehérde erldBt iiber Art, Inhalt,
Beschaffenheit und Zahl der Bauvorlagen durch Rechts-
verordnung nihere Vorschriften.

(3) Zur Beurteilung, wie sich die bauliche Anlage in
die Umgebung einfiigt, kann verlangt werden, daB sie
in geeigneter Weise auf dem Grundstiick dargestellt
wird.

(4) Bauantrag und Bauvorlagen sind vom Bauherrn
und Planverfasser, die von Sachverstindigen nach
§ 79 Abs. 2 bearbeiteten Unterlagen von diesen und
vom Planverfasser mit Tagesangabe zu unterschreiben.
Ist der Bauherr nicht Grundstiidkseigentlimer, so kann
der Nachweis verlangt werden, daB der Grundstiicks-
eigentiimer dem Bauvorhaben zustimmt.

(5) Bauvorlagen miissen von Architekten als Planver-
fasser unterschrieben sein. Dies gilt nicht flir

1. Ingenieurbauten und andere Hoch- und Tief-

bauten, die wegen ihrer Eigenart von anderen
Fachleuten geplant werden,

9. einfache landwirtschaftliche Gebaude, einfache
Wohngebidude und Werkstétten sowie andere
Vorhaben einfacher Art,

3. Vorhaben, die von Baubeamten mit einer Be-
rufsausbildung nach § 3 des Architektenge-
setzes geplant werden. Diesen Beamten stehen
Personen mit entsprechender Vorbildung gleich,
die im 6ffentlichen Dienst beschiftigt sind.

§ o1
Bauvorbescheid

(1) Vor Einreichen des Bauantrags kann auf schrift-
lichen Antrag des Bauherrn ein schriftlicher Bescheid
zu einzelnen Fragen des Vorhabens erteilt werden
~ (Bauvorbescheid). Der Bauvorbescheid gilt ein Jahr. Die
Frist kann auf schriftlichen Antrag jeweils um ein Jahr
verldngert werden.

(2) § 90, § 92 Abs. 1, § 93 sowie § 99 gelten ent-
sprechend.
§ 92

Behandlung des Bauantrags

(1) Zum Bauantrag sollen, soweit es fiir dessen Be-
handlung notwendig ist, die Behérden und Stellen ge-
hért werden, deren Aufgabenbereich berithrt wird.

(2) Wenn die Bauvorlagen unvollstindig sind oder
erhebliche Mingel aufweisen, kann die Baurechtsbe-
hérde die Behandlung des Bauantrags aussetzen und
nach Ablauf einer angemessenen, dem Antragsteller
gesetzten Frist den Bauantrag zuriickweisen.

(3) Die Baurechtsbehorde kann fiir die Priifung des
Bauantrags Sachverstdandige zuziehen.

(4) Die Genehmigung nach den §§ 16, 22a und 25
Abs. 1 der Gewerbeordnung und die Erlaubnis nach den
auf Grund des § 24 der Gewerbeordnung erlassenen

“Vorschriften sowie die Genehmigung nach § ‘7 des

Atomgesetzes schlieBen eine Genehmigung oder Zu-
stimmung nach diesem Gesetz ein. Die fiir die gewerbe-
rechtliche Genehmigung oder Erlaubnis zustdndige Be-
hoérde entscheidet im Benehmen mit der Baurechtsbe-
hoérde der gleichen Verwaltungsstufe. Die Bauiiber-
wachung nach § 102 und die Bauabnahmen nach § 103
obliegen der Baurechtsbehorde, bei Anlagen' nach § 7
des Atomgesetzes der hdheren Baurechtsbehérde.

§ 93
Benachrichtigung der Angrenzer

Die Gemeinde hat die Eigentiimer angrenzender
Grundstiicke (Angrenzer) von dem Bauantrag zu be-
nachrichtigen. Die Benachrichtigung ist nicht erforder-
lich bei Angrenzern, die die Bauvorlagen unterschrie-
ben oder eine schriftliche Zustimmungserkldrung abge-
geben haben oder durch das Vorhaben offensichtlich
nicht beriihrt werden. Einwendungen der Angrenzer
sind innerhalb von zwei Wochen nach Zustellung der
Benachrichtigung bei der Gemeinde schriftlich oder
miindlich vorzubringen.

§ 94
Ausnahmen und Befreiungen

(1) Von baurechtlichen Vorschriften, die als Regel-
oder Soll-Vorschriften aufgestellt sind oder in denen
Ausnahmen vorgesehen sind, koénnen Ausnahmen ge-
wihrt werden, wenn sie mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar sind und die fiir die Ausnahmen festgelegten
Voraussetzungen vorliegen. ‘

(2) Von zwingenden Vorschriften in §§ 4 bis 72 dieses
Gesetzes oder auf Grund dieses Gesetzes kann auf An-
trag Befreiung erteilt werden, wenn
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1. Griinde des allgemeinen Wohls die Ab-
weichung erfordern oder

2. die Einhaltung der Vorschrift im Einzelfall zu
einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fiih-
ren wiirde und die Abweichung auch unter
Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den

offentlichen Belangen vereinbar ist.

(3) Die Befreiung wird von der fiir die Erteilung der
Baugenehmigung zustdndigen Baurechtsbehdrde erteilt.
Die oberste Baurechtsbehérde kann durch Rechtsver-
ordnung die Erteilung der Befreiung von der Zustim-
mung der héheren Baurechtsbehorde abhangig machen.
Ist eine oberste Landesbehérde Genehmigungsbehorde,
so erteilt die oberste Baurechtsbehérde die Zustim-
mung.

(4) Die oberste Baurechtsbehérde kann unter dem
Vorbehalt des Widerrufs flir genau begrenzte Fille be-
stimmen, daf die Zustimmung nach Absatz 3 als all-
gemein erteilt gilt.

(5) Ausnahmen und Befreiungen kénnen mit Auf-
lagen und unter Bedingungen sowie befristet oder wi-
derruflich erteilt werden.

§ 95
Baugenehmigung und Baubeginn

(1) Die Baugenehmigung ist zu erteilen, wenn dem
Vorhaben keine 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften ent-
gegenstehen; sie bedarf der Schriftform. Eine Ausferti-
gung der mit Genehmigungsvermerk versehenen Bau-
vorlagen ist dem Antragsteller mit der Baugenehmi-
gung zuzustellen. Eine Ausfertigung der Baugenehmi-
gung ist auch dem Angrenzer zuzustellen, dessen Ein-
wendungen gegen das Vorhaben nicht entsprochen
wird; das gleiche gilt fiir einen anderen Nachbarn, des-
sen Einwendungen gegen die Erteilung einer Befreiung
nicht entsprochen wird.

(2) Die Baugenehmigung gilt auch fiir und gegen den
Redhtsnachfolger des Bauherrn.

. (3) Die Baugenehmigung wird unbeschadet privater
Rechte Dritter erteilt.

(4) Die Baugenehmigung kann mit Auflagen und
unter Bedingungen erteilt werden. Ist eine Ausnahme
oder Befreiung unter Bedingungen oder befristet erteilt
worden, so ist die Baugenehmigung entsprechend ein-
zuschrénken. Die Baugenehmigung von Werbeanlagen
und Automaten kann befristet oder widerruflich erteilt
werden. Behelfsbauten diirfen nur befristet oder wider-
ruflich genehmigt werden.

(6) Die Gemeinde ist, wenn sie nicht Baurechtsbe-
horde ist, von jeder baurechtlichen Entscheidung durch

Ubersendung einer Abschrift des Bescheides und der
Plane zu unterrichten.

(6) Vor Zustellung der Baugenehmigung und vor Er-
fiillung der darin fiir den Baubeginn enthaltenen Auf-
lagen und Bedingungen darf mit der Ausfiihrung ge-
nehmigungspflichtiger Vorhaben nicht begonnen wer-
den.

(7) Der Bauherr hat den Baubeginn genehmigungs-
pflichtiger Vorhaben und die Wiederaufnahme der
Bauarbeiten nach einer Unterbrechung von mehr als
sechs Monaten vorher der Baurechtsbehdrde schriftlich
mitzuteilen.

§ 96
Bauanzeige und Baubeginn

(1) Die Bauanzeige fiir anzeigepflichtige Vorhaben ist
schriftlich bei der Baurechtsbehérde, eine Mehrferti-
gung bei der Gemeinde einzureichen, wenn sie nicht
selbst Baurechtsbehérde ist. Die Baurechtsbehérde hat
den Eingang der Bauanzeige dem Bauherrn zu bestati-
gen. § 90 Abs. 2 bis 4, § 92 Abs. 1 bis 3 und § 95 Abs. 2
gelten entsprechend.

(2) Das Vorhaben ist zu untersagen, wenn &ffentlich-
rechtliche Vorschriften entgegenstehen. Verstoft das
Vorhaben in einzelnen Teilen gegen Oo6ffentlich-recht-
liche Vorschriften, so ist die Rechtmé&Bigkeit des Vor-
habens durch entsprechende Anordnungen zu sichern.
§ 95 Abs. 5 gilt entsprechend.

(3) Vor Ablauf eines Monats nach Eingang der Bau-
anzeige darf mit der Ausfithrung anzeigepflichtiger
Vorhaben nicht begonnen werden, es sei denn, daf die
Baurechtsbehérde einem friiheren Baubeginn schrift-
lich zugestimmt hat.

(4) Die Baurechtsbehérde kann die in Absatz 3 be-
stimmte Frist verldngern, wenn innerhalb dieser Frist
andere Behérden oder Dienststellen nicht gehért oder
Sachverstdndige nach § 92 Abs. 3 nicht herangezogen
werden konnen, :

§ 97
Teilbaugenehmigung

(1) Ist ein Bauantrag eingereicht, so kann der Beginn
der Bauarbeiten fiir die Baugrube und fiir einzelne Bau-
teile oder Bauabschnitte auf schriftlichen Antrag schon
vor Erteilung der Baugenehmigung schriftlich gestattet
werden, wenn nach dem Stand der Priifung des Bau-
antrags gegen die Teilausfiihrung keine Bedenken be-
stehen (Teilbaugenehmigung). § 95 gilt entsprechend.

(2) In der Baugenehmigung koénnen fiir die bereits
genehmigten Teile des Vorhabens, auch wenn sie schon
ausgefiihrt sind, zusédtzliche Anforderungen gestellt
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werden, wenn sich bei der weiteren Priifung der Bau-
vorlagen ergibt, daB die zusétzlichen Anforderungen
nach § 3 Abs. 1 Satz 1 erforderlich sind.

§ 98
Geltungsdauer der Baugenehmigung
und der Bauanzeige

(1) Die Baugenehmigung und die Teilbaugenehmi-
gung erléschen, wenn innerhalb zweier Jahre nach Er-
teilung der Genehmigung mit der Bauausfiihrung nicht
begonnen oder wenn sie zwei Jahre unterbrochen wor-
den ist. ‘

(2) Die Frist nach Absatz 1 kann auf schriftlichen An-
trag jeweils bis zu zwei Jahren verldngert werden.

(3) Absatz 1 und 2 gelten fiir die Bauanzeige ent-
sprechend.

§ 99
Zuriicknahme oder nachtrdgliche Einschrdnkung
der Baugenehmigung

(1) Die Baugenehmigung kann zuriickgenommen oder
nachtraglich eingeschrankt werden,

1. wenn sie gebietenden Rechtsvorschriften
widersprach und noch widerspricht,

2. wenn sie auf Grund von Angaben des Antrag-
stellers erteilt worden ist, die in wesentlicher
Beziehung unrichtig oder unvollstindig waren,

3. wenn und soweit bei einer Anderung des gel-
tenden Rechts von der Genehmigung noch
nicht Gebrauch gemacht worden ist und Griinde
vorliegen, die nach dem neuen Recht eine Ver-
sagung rechtfertigen wiirden,

4. wenn nadatridglich Griinde eintreten oder, ab-
gesehen von Nr. 2, der Baurechtsbehérde be-
kannt werden, die zur Versagung oder Ein-
schrinkung der Genehmigung berechtigt hat-
ten, und wenn die Zuriicknahme oder Ein-
schrinkung aus den in § 3 genannten Griin-
den erforderlich ist.

(2) Der Bauherr kann eine angemessene Entschadi-
gung in Geld verlangen, soweit ihm in den Féllen des
Absatzes 1 Nr. 3 und 4 Vermégensnachteile entstanden
sind.

(3) Auf Ausnahmen und Befreiungen sind die Ab-
sitze 1 und 2 entsprechend anzuwenden.
§ 100
Baueinstellung

(1) Werden Anlagen im Widerspruch zu 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften errichtet oder abgebrochen, so

kann die Baurechtsbehorde die Einstellung der Bau-
arbeiten anordnen. Dies gilt insbesondere, wenn

1. die Ausfithrung eines genehmigungs-, anzeige-
oder nach § 107 zustimmungspflichtigen “Vor-
habens entgegen § 95 Abs. 6 und 7 oder § 96
Abs. 3 und 4 begonnen wurde,

2. das Vorhaben ohne die erforderlichen Bauab-
nahmen (§ 103) oder Nachweise (§ 102 Abs. 2
und 4) oder iiber die Teilbaugenehmigung
(§ 97) hinaus fortgesetzt wurde, cder

3. bei der Ausfilhrung eines Vorhabens von der
Baugenehmigung oder Zustimmung (8 10%)
abgewichen oder gegen baurechtliche Vor-
schriften verstoBen wird.

(2) Werden Bauarbeiten trotz schriftlich oder miind-
lich verfiigter Einstellung fortgesetzt, so kann die Bau-
rechtsbehorde die Baustelle versiegeln und die an der
Baustelle vorhandenen Baustoffe, Bauteile, Baugerdte,
Baumaschinen und Bauhilfsmittel in amtlichen Gewahr-
sam nehmen.

§ 101

Abbruchsanordnung und Nutzungsuntersagung

Der teilweise oder vollstindige Abbruch einer An-
lage, die im Widerspruch zu Sffentlich-rechtlichen Vor-
schriften errichtet wurde, kann angeordnet werden,
wenn nicht auf andere Weise rechtméBige Zustdnde
hergestellt werden koénnen. Werden Anlagen im Wider-

spruch zu offentlich-rechtlichen Vorschriften genutzt,

so kann diese Nutzung untersagt werden.

§ 102
Bautiberwachung ‘
(1) Die Ausfiihrung genehmigungspflichtiger Vor-
haben ist, soweit erforderlich, zu iiberwachen. Die
Uberwachung kann sich auf Stichproben beschrinken.
Die Baurechtsbehérde kann verlangen, da8 Beginn und
Beendigung bestimmter Bauarbeiten angezeigt werden.

" (2) Die Bauiiberwachung erstreckt sich insbesondere
auf die OrdnungsméBigkeit der Bauausfiihrung, die
Tauglichkeit der Geriiste und Absteifungen sowie auf
die Beachtung der Bestimmungen zum Schutze der all-
gemeinen Sicherheit. Auf Verlangen der Baurechtsbe-
horde hat der Bauherr die Brauchbarkeit der Baustoffe,
und Bauteile nachzuweisen. Die Baurechtsbehérde und
die von ihr Beauftragten konnen Proben von Baustoffen
und Bauteilen, soweit erforderlich, auch aus fertigen
Bauteilen entnehmen und priifen oder priifen lassen.

(3) Den mit der Uberwachung beauftragten Personen
ist jederzeit Zutritt zu Baustellen und Betriebsstdtten;
sowie Einblick in Genehmigungen und Zulassungen, in
Zeugnisse und Aufzeichnungen iiber die Priifung von
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Baustoffen und Bauteilen, in Bautagebiicher und vor-
geschriebene andere Aufzeichnungen zu gewdhren. Der
Bauherr hat die fiir die Uberwachung erforderlichen
Arbeitskrifte und Gerdte zur Verfligung zu stellen.

(4) Die Baurechtsbehoérde kann einen Nachweis dar-
iiber verlangen, daB die Grundflichen, Abstinde und
Héhenlagen der Gebédude eingehalten sind.

(5) Die Baurechtsbehérde kann fiir die Uberwachung
technisch schwieriger Bauausfithrungen besondere
Sachverstindige zuziehen.

(6) Die.Absatze 1 bis 3 und 5 finden auf Vorhaben, die
unter der Leitung und Bauiiberwachung einer mit ge-
eigneten Fachkriften ausgestatteten kirchlichen Bau-
behérde ausgefiihrt werden, keine Anwendung. ’

§ 103
Bauabnahmen

(1) Bei genehmigungspflichtigen baulichen Anlagen,
mit Ausnahme fliegender Bauten, ist im Rahmen der
Bauiiberwachung eine Rohbauabnahme und eine
SchluBabnahme durch die Baurechtsbehérde erforder-
lich. Die Baurechtsbehérde kann auf die Rohbauabnahme
oder die SchluBabnahme ganz oder teilweise verzich-
ten, wenn nach GréBe und Art der baulichen Anlage
eine Verletzung von Recht oder Ordnung nicht zu er-
warten ist. Die Baurechtsbehérde kann weitere Abnah-
men vorschreiben; sie kann verlangen, daB die Bau-
arbeiten erst nach diesen Abnahmen fortgesetzt wer-
den.

(2) Der Rohbau ist abzunehmen, sobald die tragenden
Teile und die Dachkonstruktion sowie die Schornsteine,
Brandwiénde und Treppenrdume errichtet sind. Soweit
moglich, sind Bauteile, die fiir die Standsicherheit, die
Feuersicherheit, den Wirmeschutz, den Schallschutz
und fiir die Abwasserbeseitigung wesentlich sind, der-
art offen zu halten, daB MaBe und Ausfithrungsart ge-
priift werden koénnen. Die Tauglichkeit der Schorn-
steine ist vom Bezirksschornsteinfegermeister zu be-
scheinigen. Mit dem Innenausbau und dem Verputzen
darf erst nach der Rohbauabnahme begonnen werden,
soweit die Baurechtshehérde den Beginn nicht frither
gestattet.

(3) Die SchluBabnahme ist nach AbschluB der Bau-
arbeiten durchzufiihren. Zur ScluBabnahme ist die
sichere Benutzbarkeit der Schornsteine mit den Schorn-
steinanschliissen vom Bezirksschornsteinfegermeister
zu bescheinigen. Bauliche Anlagen diirfen erst nach der

" SchluBabnahme genutzt werden. Die Baurechtsbehorde
kann gestatten, daB die baulichen Anlagen schon vor
der SchluBabnahme ganz oder teilweise genutzt wer-
den, wenn eine Verletzung von Recht oder Ordnung

nicht zu erwarten ist; bei gewerblichen Anlagen ist
hierfiir das Einverstdndnis des zustdndigen Gewerbe-
aufsichtsamts erforderlich.

(4) Der Bauherr muB die Abnahme rechtzeitig bean-
tragen. Dabei ist anzugeben, wann die bauliche An-
lage abgenommen werden kann.

(5) Uber die Abnahme werden auf Antrag Bescheini-
gungen (Abnahmescheine) ausgestellt.

(6) Die oberste Baurechtshehorde kann durch Rechts-
verordnung bestimmen, daB

1. bei den Abnahmen fiir bestimmte Bauteile vom
Bauherrn weitere Bescheinigungen vorzulegen
sind,

2. fiir Anlagen, die im 6ffentlichen Interesse stén-
dig ordnungsgemdB unterhalten werden miis-
sen, eine von Zeit zu Zeit zu wiederholende
Nachpriifung erforderlich ist. Dies gilt auch fiir
bestehende Anlagen.

(7) Die Absidtze 1 bis 5 finden auf Vorhaben, die
unter der Leitung und Bauiiberwachung einer mit ge-
eigneten Fachkréften ausgestatteten kirchlichen Bau-
behorde ausgefiihrt werden, keine Anwendung. Be-
scheinigungen nach Absatz 2 Satz 3, Absatz 3 Satz 2
und Absatz 6 Nr. 1 sind vom Bauherm einzuholen.

§ 104
Betreten der Grundstiicke und der baulichen Anlagen
(1) Die mit dem Vollzug dieses Gesetzes beauftrag-
ten Personen sind berechtigt, in Ausiibung ihres Amtes
Grundstiicke und bauliche Anlagen einschlieBlich der
Wohnungen zu betreten.

(2) Das Grundrecht der Unverletzlichkeit der Woh-
nung (Art. 13 des Grundgesetzes) wird eingeschrinkt.

Zweiter Abschnitt
Besondere Verfahrensarten

§ 105
Typengenehmigung

(1) Fir bauliche Anlagen, die in derselben Ausfiih-
rung an mehreren Stellen errichtet werden sollen, kann
die oberste Baurechtsbehérde oder die von ihr be-
stimmte Behérde auf schriftlichen Antrag eine allge-
meine Genehmigung (Typengenehmigung) erteilen,
wenn die baulichen Anlagen den 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften entsprechen, ihre Brauchbarkeit fiir den
jeweiligen Verwendungszweck nachgewiesen ist und
ein 6ffentliches Interesse vorliegt. Fir fliegende Bauten
wird eine Typengenehmigung nicht erteilt. L

(2) Die Typengenehmigung ist schriftlich zu erteﬂen._
Sie darf nur widerruflich und fiir eine bestimmte Frist
erteilt werden, die fiinf Jahre nicht {iberschreiten soll.
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Sie kann auf schriftlichen Antrag jeweils bis zu finf
Jahren verldngert werden. Eine Ausfertigung der mit
Genehmigungsvermerk versehenen Bauvorlagen ist
dem Antragsteller mit der Typengenehmigung zuzustel-
len. § 90 Abs. 2 und 4 Satz 1, § 92 Abs. 1 bis 3 sowie
§ 99 gelten entsprechend.

(3) Die Typengenehmigung kann mit Auflagen und
unter Bedingungen erteilt werden, die sich insbesondere
auf die Herstellung, Baustoffeigenschaften, Kennzeich-
nung, Verwendung oder Uberwachung beziehen.

(4) Typengenehmigungen anderer Lander der Bundes-
republik Deutschland gelten auch in Baden-Wiirttem-
berg.

(5) Die Typengenehmigung macht die Baugenehmi-
gung, die Bauanzeige oder die Zustimmung nach § 107
nicht entbehrlich. ‘

(6) Ist eine Typengenehmigung erteilt, so braucht die
Baurechtsbehdérde das Bauvorhaben nicht auf die
Brauchbarkeit fiir den Verwendungszweck zu priifen.
Die Baurechtsbehérde hat jedoch die Einhaltung der
mit der Typengenehmigung verbundenen Auflagen und

Bedingungen zu t{iberwachen. Die Baurechtsbehdrde
kann im Einzelfall weitere Auflagen und Bedingungen

erteilen oder die Verwendung genehmigter Typen aus-
schlieBen, wenn dies nach den Ortlichen Verhéltnissen
erforderlich ist.
§ 106
Fliegende Bauten

(1) Fliegende Bauten sind bauliche Anlagen, die ge-
eignet und bestimmt sind, wiederholt aufgestellt und
abgebaut zu werden. Baustelleneinrichtungen und Bau-
geriiste gelten nicht als fliegende Bauten.

(2) Fliegende Bauten bediirfen, bevor sie erstmals
aufgestellt und in Gebrauch genommen werden, einer
Ausfiihrungsgenehmigung. Dies gilt nicht fiir unbedeu-
tende fliegende Bauten.

(3) Zustdndig fiir die Erteilung der Ausfithrungsge-
nehmigung ist die Baurechtsbehorde, in deren Gebiet
der Antragsteller seinen Wohnsitz oder seine gewerb-
liche Niederlassung hat. Hat der Antragsteller weder
seinen Wohnsitz noch seine gewerbliche Niederlassung
innerhalb der Bundesrepublik Deutschland, so ist die
Baurechtsbehdrde zustdndig, in deren Gebiet der flie-
gende Bau erstmals aufgestellt und in Gebrauch ge-
nommen werden soll.

(4) Die oberste Baurechtsbehodrde kann durch Rechts-
verordnung bestimmen, daB fiir die Erteilung der Aus-
fihrungsgenehmigungen nur bestimmte Baurechtsbe-
hérden zusténdig sind. ~

(5) Die Ausfiihrungsgenehmigung wird fiir eine be-
stimmte Frist erteilt, die drei Jahre nicht iiberschreiten

soll. Sie kann auf schriftlichen Antrag jeweils bis zu
drei Jahren verldngert werden; zustdndig dafiir ist die
fiir die Erteilung der Ausfiihrungsgenehmigung zustén-
dige Baurechtsbehérde. Die Ausfithrungsgenehmigung
und deren Verldngerung wird in ein Priifbuch einge-
tragen, dem eine Ausfertigung der mit Genehmigungs-
vermerk versehenen Bauvorlagen beizufiigen ist. Aus-
fithrungsgenehmigungen anderer L&nder der Bundes-
republik Deutschland gelten auch in Baden-Wiirttem-
berg.

(6) Die Ausfiihrungsgenehmigung kann mit Genehmi-
gung der fiir die Erteilung zustdndigen Baurechtsbe-
hérde an Dritte iibertragen werden. Die Ubertragung
ist in das Priifbuch einzutragen.

(7) Fliegende Bauten, die nach Absatz 2 einer Aus-
fithrungsgenehmigung bediirfen, diirfen unbeschadet
anderer Vorschriften nur in Gebrauch genommen wer-
den, wenn ihre Aufstellung der Baurechtsbehdrde des
Aufstellungsortes unter Vorlage des Priifbuches ange-
zeigt ist und die fliegenden Bauten von ihr abgenom-
men sind (Gebrauchsabnahme). Das Ergebnis der Ab-
nahme ist in das Priifbuch einzutragen.

(8) Die fiir die Gebrauchsabnahme zusténdige Bau-
rechtsbehdrde kann den Gebrauch fliegender Bauten
untersagen, wenn

1. die Betriebs- oder Standsicherheit nicht mehr
gewdhrleistet ist,

2. von der Ausfiihrungsgenehmigung abgewichen
wird oder

3. die Ausfitlhrungsgenehmigung abgelaufen ist.

"Das Priifbuch ist einzuziehen und der ausstellenden

Baurechtsbehérde zuzuleiten. -
(9) Bei fliegenden Bauten, die ldngere Zeit an einem
Aufstellungsort betrieben werden, kann die fiir die Ge-

brauchsabnahme zustdndige Baurechtsbehérde Nachab-
nahmen durchfithren. Das Ergebnis der Nachabnahmen

ist in das Priifbuch einzutragen.
(10) § 90 Abs. 2 und 4 Satz 1, § 92 Abs. 1 bis 3,
§ 99 sowie § 102 Abs. 5 gelten entsprechend.

§ 107
Vorhaben des Bundes und der Ldnder

(1) Vorhaben des Bundes und der Lé&nder bediirfen
keiner Baugenehmigung sowie keiner Uberwachung
und Abnahme durch die Baurechtsbehdrde, wenn der
Bauherr die Leitung der Entwurfsarbeiten und die Bau-
tiberwachung Beamten des hoheren bautechnischen
Verwaltungsdienstes iibertragen hat. Diesen Beamten
stehen Personen mit entsprechender Vorbildung gleich,
die im offentlichen Dienst beschéftigt sind.

(2) Vorhaben nach Absatz 1 bediirfen der Zustim-
mung der htheren Baurechtsbehérde, wenn sie sonst
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~ genehmigungspflichtig wéren (Zustimmungsverfahren).
Bescheinigungen nach § 103 Abs. 2 Satz 3, Abs. 3
Satz 2 und Abs. 6 Nr. 1 sind vom Bauherrn einzuholen.

(3) Fiir das Zustimmungsverfahren gelten die §§ 90
Abs. 2 bis 4, 92 bis 95, 97, 98 Abs. 1 und 2 und 99 bis
101 entsprechend. Der Antrag auf Zustimmung ist bei
der hoheren Baurechtsbehérde einzureichen. Die fiir die
Leitung der Entwurfs- und Ausfithrungsarbeiten Ver-
antwortlichen sind zu benennen. Gemeinde und Bau-
rechtsbehdrde sind zu dem Vorhaben zu héren. Uber
Befreiungen entscheidet auf Antrag die héhere Bau-
rechtsbehérde. ‘

(4) Will die hohere Baurechtsbehérde die Zustim-
mung versagen oder entgegen der Stellungnahme der
Gemeinde Befreiung erteilen, so entscheidet die ober-
ste Baurechtsbehorde.

(5) Anzeigepflichtige Vorhaben sind der h6heren Bau-

rechtsbehdrde anzuzeigen. §§ 96 und 98 gelten ent-

sprechend.

(6) Vorhaben, die unmittelbar der Landesverteidi-
gung dienen, sind der héheren Baurechtsbehérde vor
Baubeginn in geeigneter Weise zur Kenntnis zu brin-
gen. Absatz 2 bis 5 finden keine Anwendung.

(7) Der offentliche Bauherr ist dafiir verantwortlich,
daB Entwurf und Ausfithrung der baulichen Anlagen
den &Sffentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen.

Dritter Abschnitt
Baulasten
§ 108
Ubernahme von Baulasten

(1) Durch Erkldrung gegeniiber der Baurechtsbe-
hérde kénnen Grundstiickseigentiimer 6ffentlich-recht-

liche Verpflichtungen zu einem ihre Grundstiicke be-
treffenden Tun, Dulden oder Unterlassen iibernehmen, -
die sich nicht schon aus Ooffentlich-rechtlichen Vor-
schriften ergeben (Baulasten). Sie sind auch gegeniiber
dem Rechtsnachfolger wirksam.

(2) Die Erkldrung nach Absatz 1 muB vor der Bau-
rechtsbehdrde oder vor der Gemeindebeh&rde abge-
geben oder anerkannt werden; sie kann auch in 6ffent-
lich beglaubigter Form einer dieser Behérden vorgelegt
werden.

(3) Die Baulast erlischt durch schriftlichen Verzicht
der Baurechtsbehérde. Der Verzicht ist zu erkléren,
wenn ein Offentliches Interesse an der Baulast nicht
mehr besteht. Vor dem Verzicht sollen der Verpflich-
tete und die durch die Baulast Begiinstigten gehort
werden.

§ 109
Baulastenverzeichnis

(1) Die Baulasten sind in ein Verzeichnis einzutragen
(Baulastenverzeichnis).

(2) In das Baulastenverzeichnis sind auch einzutra-
gen, soweit ein 6ffentliches Interesse an der Eintragung
besteht, ,

1. andere baurechtliche Verpflichtungen des
Grundstiickseigentiimers zu einem sein Grund-
stiick betreffenden Tun, Dulden oder Unter-
lassen,

2. Bedingungen, Befristungen und Widerrufsvor-
behalte.

(3) Das Baulastenverzeichnis wird von der Gemeinde
gefiihrt.

(4) Wer ein berechtigtes Interesse darlegt, kann in

das Baulastenverzeichnis Einsicht nehmen und sich Ab-
schriften erteilen lassen.

ACHTER TEIL

Rechts- und Verwaltungsverschriften, Ordnungswidrigkeiten, Kosten

§ 110
Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften

(1) Die oberste Baurechtsbehérde kann im Rahmen
des § 3 im Einvernehmen mit den beteiligten Ministe-
rien durch Rechtsverordnung Vorsdiriften erlassen
iuber

1. die ndhere Bestimmung der Anforderungen in
den §§ 4 bis 73,

2. besondere Anforderungen und Erleichterun-
gen, die sich aus der besonderen Art oder
Nutzung der baulichen Anlagen nach § 74 fiir
ihre Errichtung, Unterhaltung und Nutzung er-
geben,

3. besondere technische Anforderungen an die
Errichtung und Unterhaltung von baulichen
Anlagen und an die zu verwendenden Bau- -
stoffe, Bauteile und Bauarten in den Fillen des
§ 37 Abs. 3, § 46 Abs. 9, § 49 Abs. 3 und 5,
§ 51 Abs. 4, § 54 Abs. 4, § 55 Abs. 5, § 56
Abs. 11, § 57 Abs. 1, § 64 Abs. 5, § 65 Abs. 5
und § 66 Abs. 2, ‘

4. den Wegfall der Genehmigungs- oder An-
zeigepflicht und den Ersatz der Genehmigungs-
pflicht durch die Anzeigepflicht.

(2) In den Rechtsverordnungen nach Absatz 1 kann
wegen der technischen Anforderungen auf Bekannt-
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machungen besonderer sachverstdndiger Stellen unter
Angabe der Fundstelle verwiesen werden.

(3) Die oberste Baurechtsbehdrde erldft im Einver-
nehmen mit den beteiligten Ministerien die zur Durch-
fithrung dieses Gesetzes erforderlichen Verwaltungs-
wvorschriften.

§ 111
Ortliche Bauvorschriften

(1) Die Gemeinden kénnen im Rahmen des § 3 durch
Satzung ortliche Bauvorschriften erlassen iiber

1. besondere Anforderungen an die duBere Ge-
staltung baulicher Anlagen sowie an Werbe-
anlagen und Automaten, soweit dies zur
Durchfithrung bestimmter gestalterischer Ab-
sichten erforderlich ist, :

2. besondere Anforderungen an bauliche An-
lagen sowie Werbeanlagen und Automaten,
soweit dies zum Schutz bestimmter Bauten,
StraBen, Pldtze oder Ortsteile von geschicht-
licher, kiinstlerischer oder stddtebaulicher Be-

deutung oder zum Schutz von Bau- und Natur- -

denkmalen erforderlich ist; dabei kénnen nach
den &rtlichen Gegebenheiten insbesondere be-
stimmte Arten von Werbeanlagen ausge-
schlossen und Werbeanlagen auf Teile bau-
licher Anlagen und auf bestimmte Farben be-
schrénkt werden,

3. die Zuldssigkeit von Anschligen auBerhalb
der dafiir bestimmten Werbeanlagen,

4. die Gestaltung der Gemeinschaftsanlagen, der
Lagerplatze, der Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge,
der Plitze fiir bewegliche Abfallbehélter, der
unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke
sowie iiber Notwendigkeit oder Zuldssigkeit
und iiber Art, Gestaltung und Hohe von Ein-
friedigungen,

5. die Festsetzung gréBerer Grenz- und Ge-
baudeabstdnde, als in den §§ 7 und 9 vorge-
schrieben, oder eine andere Verteilung der
seitlichen Grenzabstédnde.

{2) Durch Satzung kann ferner bestimmt werden, daB

1. in Kerngebieten, Gewerbegebieten und In-

dustriegebieten fiir genehmigungspflichtige
‘Werbeanlagen eine Bauanzeige geniigt,

2. fiir genehmigungs- und anzeigefreie bauliche
Anlagen und Werbeanlagen eine Baugenehmi-
gung oder Bauanzeige eingefithrt wird,

3. im Gemeindegebiet oder in Teilen des Ge-
meindegebiets bei bestehenden baulichen An-
lagen die Herstellung von Stellplatzen fiir
Kraftfahrzeuge, Garagen oder Kinderspiel-
flachen erforderlich ist.

(3) Anforderungen nach Absatz 1 und 2 kénnen in den
Srtlichen Bauvorschriften auch in Form zeichnerischer

Darstellungen gestellt werden. IThre Bekanntmachung

kann dadurch erfolgen, daB dieser Teil der Ortlichen
Bauvorschriften bei der Gemeinde zur Einsicht ausge-
legt wird; hierauf ist in den &rtlichen Bauvorschriften
hinzuweisen.

(4) Satzungen nach Absatz 1 und 2 kénnen auch durch
die Landkreise fiir das Kreisgebiet oder fiir Teile da-
von erlassen werden, wenn eine einheitliche Regelung
erforderlich ist.

(5) Die ortlichen Bauvorschriften werden nach den
Verfahrensvorschriften des § 2 Abs. 5 bis 9, des § 9
Abs. 5, des § 12 und des § 13 des Bundesbaugesetzes
erlassen. Sie bediirfen der Genehmigung der héheren
Baurechtsbehorde. Die oberste Baurechtsbehdrde kann
diese Zustandigkeit auf andere Baurechtsbehdérden
iibertragen. Ortliche Bauvorschriften kénnen zusam-
men mit einem Bebauungsplan beschlossen werden.

§ 112
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig

1. bei der Einrichtung und dem Betrieb der Bau-
stelle § 18 Abs. 3, 4 und 5 zuwiderhandelt,

2. allgemein ‘baurechtlich zugelassene neue Bau-
stoffe oder Bauteile (§ 31), die in Abweichung
von der Zulassung hergestellt worden sind, fiir
den zugelassenen Verwendungszwedk ver-
treibt oder vertreiben 148t,

3. Baustoffe, Bauteile oder ihre Verpackung oder
ihren Lieferschein unberechtigt mit Priifzeichen
(§ 32) oder Giitezeichen (§ 33) versieht,

4. als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder
Bauleiter § 78 Abs. 1, 2, 5 und 7, § 79 Abs. 1
Satz 2,-§ 80 Abs. 1 und 4 oder § 81 Abs. 1

zuwiderhandelt,
5. eine nach § 87 oder § 88 genehmigungs- oder
anzeigepflichtige ~ Nutzungsénderung ohne

diese Genehmigung oder Anzeige vornimmt,

6. entgegen § 95 Abs. 6 und 7 und § 96 Abs. 3
und 4 sowie § 103 Abs. 2 Satz 4 Bauarbeiten
beginnt oder fortsetzt oder entgegen § 103
Abs. 3 Satz 4 und 5 bauliche Anlagen nutzt.

(2) Ordnungswidrig handelt auch, wer vorsétzlich
oder fahrlassig

1. einer auf Grund dieses Gesetzes ergangenen
vollziehbaren Anordnung der Baurechtsbe-
hérde zuwiderhandelt,

2. einer auf Grund dieses Gesetzes ergangenen

" Rechtsverordnung oder &rtlichen Bauvorschrift
oder einer auf Grund dieser Vorschriften er-
gangenen vollziehbaren Anordnung der Bau-
rechtsbehdérde zuwiderhandelt, wenn die
Rechtsverordnung oder ortliche Bauvorschrift
auf diese BuBgeldvorschrift verweist.

(3) Die Ordnungswidrigkeiten kénnen, wenn sie vor-
sitzlich begangen sind, mit einer GeldbuBle bis zu

http://mww.landesrecht.makrolog.de



187

10000 DM, wenn sie fahrldssig begangen sind, mit
einer GeldbuBe bis zu 5000 DM geahndet werden.

(4) Begeht jemand in einem Unternehmen eine nach
Absatz 1 oder 2 mit GeldbuBe bedrohte Handlung, so
kann gegen den Inhaber oder Leiter des Unternehmens
oder den gesetzlichen Vertreter des Inhabers oder ein
Mitglied des zur gesetzlichen Vertretung berufenen
Organs einer juristischen Person oder einen vertre-
tungsberechtigten Gesellschafter einer Personenhan-
delsgesellschaft eine GeldbuBe festgesetzt werden,
wenn sie vorsédtzlich oder fahrldssig ihre Aufsichts-
pflicht verletzt haben und der VerstoB hierauf beruht.

(5) Begeht jemand als Mitglied des zur gesetzlichen
Vertretung berufenen Organs oder als Prokurist einer
juristischen Person oder als vertretungsberechtigter
Gesellschafter oder als Prokurist einer Personen-
handelsgesellschaft eine Ordnungswidrigkeit nach Ab-
satz 1, 2 oder 4, so kann auch gegen die juristische Per-
son oder die Personenhandelsgesellschaft eine Geld-
buBe festgesetzt werden.

(6) Die Verfolgung der Ordnungswidrigkeiten ver-
jahrt in zwei Jahren.

'(7) Das Gesetz ilber Ordnungswidrigkeiten vom
25. Mérz 1952 (BGBI. I S. 177) ist anzuwenden.

(8) Die Einziehung und das Unterwerfungsverfahren

nach den §§ 17 bis 26 und 67 des Gesetzes liber Ord-
nungswidrigkeiten sind zuldssig.

(9) Verwaltungsbehorde im Sinne des § 73 des Ge-
setzes iiber Ordnungswidrigkeiten ist die untere Bau-
rechtsbehorde. Hat den vollziehbaren Verwaltungsakt
eine hohere oder oberste Landesbehérde erlassen, so
ist diese Behorde zustandig.

§ 113
Kosten

(1) Die Auslagen fiir die zur Priiffung des Bauantrags
erforderlichen Bauvorlagen und MaBnahmen, fiir die
Entnahme von Proben, die Priifung von Baustoffen und
Bauteilen und den Nachweis nach § 102 Abs. 4 sind
vom Bauherrn zu tragen.

(2) Die Auslagen, die bei der Zuziehung von Sach-
verstdndigen entstehen, kénnen dem Bauherrn aufer-
legt werden. .

(3) Fiir die Verpflichtung zur Leistung von Gebiihren
sowie fiir Umfang und Hohe der Gebiihren gelten die
fiir die unteren Verwaltungsbehdérden maBgebenden
Vorschriften auch dann, wenn die Aufgaben der unte-
ren Verwaltungsbehérde von einer Gemeinde wahr-
genommen werden, der nach § 82 Abs. 2 und 3 die
Aufgaben der unteren Baurechtsbehorde -iibertragen
sind.

NEUNTER TEIL

Anderung anderer Gesetze

§ 114
Nachbarrechtliche Vorschriften

In das Gesetz iiber das Nachbarrecht vom 14. Dezem-
ber 1959 (GesBl. S. 171) werden hinter § 7 folgende
Vorschriften eingefiigt:

§ 7a

Griindungstiefe

(1) Darf nach den baurechtlichen Vorschriften auf
benachbarten Grundstiicken unmittelbar an die ge-
meinsame Grundstiicksgrenze gebaut werden, so
kann der Eigentiimer des Nachbargrundstiicks vom
Erstbauenden eine solche Ausfithrung der Griin-
dung verlangen, daB bei der spdteren Durchfiih-
rung seines Bauvorhabens zusétzliche BaumaB-
nahmen vermieden werden.

‘(2) Dem Erstbauenden sind die durch dieses Ver-
langen entstehenden Mehrkosten zu erstatten. Das
Verlangen ist dem Erstbauenden vor Erteilung der
Baugenehmigung mitzuteilen. Er kann unter Set-

- zung einer angemessenen Frist einen VorschuB
oder eine Sicherheitsleistung verlangen. Wird ein
ausreichender VorschuB oder eine Sicherheits-
leistung innerhalb der Frist nicht geleistet, so ent-
fallt die Verpflichtung des Erstbauenden.

(3) Wird die weitergehende Griindung zum Vor-
teil des Erstbauenden ganz oder teilweise ausge-

nutzt, so entfallt insoweit die Erstattungspflicht
nach Absatz 2. Bereits erstattete Kosten kdnnen
zuriickverlangt werden.

§ 7b
Uberbau

(1) Darf nach den baurechtlichen Vorschriften un-
mittelbar an die gemeinsame Grundstiicksgrenze
gebaut werden, so hat der Eigentiimer des Nach-
bargrundstiicks in den Luftraum seines Grund-
stiicks iibergreifende untergeordnete Bauteile, die
den baurechtlichen Vorschriften entsprechen, zu
dulden, solange diese die Benutzung seines Grund-
stiicks nicht oder nur unwesentlich beeintréchtigen.
Untergeordnete Bauteile sind insbesondere solche
Bestandteile einer baulichen Anlage, die deren
nutzbare Flache nicht vergroBern.

(2) Darf an beiden Seiten unmittelbar an die ge-
meinsame Grundstiicksgrenze gebaut werden, so
haben die Eigentiimer der benachbarten Grund-
stiicke zu dulden, daB die Gebdude den baurecht-
lichen Vorschriften entsprechend durch iibergrei-
fende Bauteile angeschlossen werden.

(3) Der Eigentiimer des Gebaudes, von dem Bau-
teile iibergreifen, hat dem Eigentiimer des Nach-
bargebdudes den durch den AnschluB nach Absatz 2
entstandenen Schaden zu ersetzen. Auf Verlangen
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des Berechtigten ist vor Beginn dieser MafBnahme
eine Sicherheitsleistung in Hoéhe des voraussicht-
lich entstehenden Schadens zu leisten.

§ 7c
Hammerschlags- und Leiterrecht

(1) Kann eine nach den baurechtlichen Vorschrif-
ten zuldssige bauliche Anlage nicht oder nur mit
erheblichen besonderen Aufwendungen errichtet,
gedndert, unterhalten oder abgebrochen werden,
ohne daB das Nachbargrundstiick betreten wird
oder dort Geriiste oder Geréte aufgestellt werden
oder auf das Nachbargriindstiick iibergreifen, so
haben der Eigentiimer und der Besitzer des Nach-
bargrundstiicks die Benutzung insoweit zu dulden,
als sie zu diesen Zwecken notwendig ist.

(2) Die Absicht, das Nachbargrundstiick zu be-
nutzen, muB dem Eigentiimer und dem Besitzer
zwei Wochen vor Beginn der Benutzung angezeigt
werden. Ist der im Grundbuch Eingetragene nicht
Eigentiimer, so geniigt die Anzeige an den un-
mittelbaren Besitzer, es sei denn, daB der An-
zeigende den wirklichen Eigentiimer kennt. Die An-
zeige an den unmittelbaren Besitzer geniigt auch,
wenn der Aufenthalt des Eigentiimers kurzfristig
nicht zu ermitteln ist.

(3) Der Eigentiimer des begiinstigten Grund-
stiicks hat dem Eigentiimer des Nachbargrund-
stiicks den durch MaBnahmen nach Absatz 1 ent-
standenen Schaden zu ersetzen. Auf Verlangen des
Berechtigten ist vor Beginn der Benutzung eine
Sicherheit in Hohe des voraussichtlich entstehen-
den Schadens zu leisten.

§ 7d
Benutzung von Grenzwianden

(1) Grenzt ein Geb&ude unmittelbar an ein héhe-
- res, so hat der Eigentiimer des hdheren Geb&dudes
zu dulden, daB die Schornsteine und Liiftungslei-
tungen des niedrigeren Geb&udes an der Grenz-
wand seines Gebdudes befestigt werden, wenn
dies zumutbar und die Hoherfiihrung zur Be-
triebsfdhigkeit erforderlich ist.

(2) In den Féllen des Absatzes 1 hat der Eigen-
tiimer des héheren Gebdudes auch zu dulden, daB

oder einen Vorfluter ohne Benutzung eines frem-
den Grundstiicks nicht oder nur unter erheblichen
besonderen Aufwendungen oder nur in technisch
unvollkommener Weise mdoglich ist, so hat der
Eigentiimer des fremden Grundstiicks die Benut-
zung seines Grundstiicks insoweit, als es zur Her-
stellung und Unterhaltung des Anschlusses not-
wendig ist, zu dulden und entgegenstehende Nut-
zungsarten zu unterlassen. Uberbaute Teile oder
solche Teile des fremden Grundstiicks, deren Be-
bauung nach den baurechtlichen Vorschriften zu-
lassig ist, diirfen fiir den AnschluB nicht in An-
spruch genommen werden. Sind auf den fremden
Grundstiicken Versorgungs- oder Abwasserleitun-
gen bereits vorhanden, so kann der Eigentiimer
gegen Erstattung der anteilmé&Bigen Herstellungs-
kosten den AnschluB an diese Leitungen verlan-
gen, wenn dies technisch méglich und zwedkmdBig
ist.

(2) Ergeben sich nach Verlegung der Leitung un-
zumutbare Beeintréchtigungen, so kann der Eigen-
tiimer des fremden Grundstiicks verlangen, daB der
Eigentiimer des begiinstigten Grundstiicks auf
seine Kosten Vorkehrungen trifft, die solche Be-
eintrdchtigungen beseitigen.

(3) Der Eigentiimer des begiinstigten Grund-
stiicks hat den Eigentiimer des fremden Grund-
stiicks den durch eine MaBnahme nach den Ab-
sitzen 1 und 2 oder durch Beschrdnkungen der Nut-
zung oder durch den Betrieb der Leitung entstan-
denen Schaden zu ersetzen. Auf Verlangen des Be-
rechtigten ist vor Beginn der MaBnahmen nach den
Absitzen 1 und 2 eine Sicherheit in H6he des vor-
aussichtlich entstehenden Schadens zu leisten.

(4) Der Eigentiimer eines beanspruchten Grund-
stiicks kann gegen Erstattung der Mehrkosten eine
solche Herstellung der Leitung verlangen, daB sein
Grundstiick ebenfalls angeschlossen werden kann.

(5) Die Kosten fiir die Unterhaltung gemein-
samer Leitungen nach Absatz 1 Satz 3 und Absatz 4
sind von den beteiligten Eigentiimern gemeinsam
zu tragen.

§ 115
Naturschutzrechtliche Vorschriften

§ 7 des Gesetzes zur Ergdnzung und Anderung des
Reichsnaturschutzgesetzes vom 8. Juni 1959 (GesBl.
S. 53) wird wie folgt geéndert und ergénzt:

die Reinigung der Schornsteine und Liiftungsleitun-
gen, soweit erforderlich, von seinem Geb&ude aus
vorgenommen wird und die hierfiir n6tigen Ein-
richtungen in oder an seinem Geb&ude hergestellt
und unterhalten werden.

(8) § 7 c Abs. 3 gilt entsprechend.

1. Die Absétze 1 und 2 erhalten folgende Fassung:

.(1) Werbeanlagen sind auBerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile unzuldssig.
Das gleiche gilt fiir Werbeanlagen, die von der

§7e freien Landschaft aus in stérender Weise in Er-
Leitungen scheinung treten.

(2) Folgende Werbeanlagen kdénnen von der
unteren Naturschutzbehérde widerruflich zuge-

(1) Wenn der AnschluB eines Grundstiicks an
eine Versorgungsleitung, eine Abwasserleitung
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lassen werden, wenn sie das Landschaftsbild

nicht beeintréchtigen: ,

a) Werbeanlagen an der Stitte der Leistung;

b) Wegweiser, die auf Gaststdtten oder Aus-
flugsziele hinweisen, die sich in der freien
Landschaft befinden;

¢) Sammelschilder an Offentlichen StraBen vor
Ortseingdngen als Hinweis auf ortsansédssige
Unternehmungen und Einrichtungen, die den
Belangen der Verkehrsteilnehmer dienen
(z. B. Tankstellen, Parkplitze, Werkstatten);

d) Werbeanlagen an und auf Flugpldtzen, Sport-
anlagen und auf abgegrenzten Versamm-
lungsstétten;

ZEHNTER TEIL

e) Werbeanlagen auf Ausstellungs- und Messe-

In

geldnden.

sonstigen Féllen kann die hoéhere Natur-

schutzbehdrde eine Ausnahme bewilligen, wenn
dies zur Vermeidung einer besonderen Hérte er-

forderlich ist,

oder wenn sonst ein wichtiger

Grund vorliegt.”

2. Hinter Absatz 4 ist als neuer Absatz 5 einzufiigen:

«(5) Absatz 1 bis 4 gelten fiir Automaten, die

vom Offentlichen Verkehrsraum aus sichtbar
sind, entsprechend.”

3. Der bisherige Absatz 5 wird Absatz 6.

Ubergangs- und Sehlubvorschriften

§ 116
Bestehende bauliche Anlagen

(1) Werden in diesem Gesetz oder in den auf Grund
dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften andere Anfor-
derungen als nach dem bisherigen Recht gestellt, so
kann verlangt werden, daB rechtmé&Big bestehende oder
nach genehmigten Bauvorlagen bereits begonnene An-
lagen den neuen Vorschriften angepafit werden, wenn
Leben oder Gesundheit bedroht sind.

(2) Sollen rechtm&Big bestehende Anlagen wesentlich
gedndert werden, so kann gefordert werden, daB auch
die nicht unmittelbar beriihrten Teile der Anlage mit
diesem Gesetz oder den auf Grund dieses Gesetzes er-
lassenen Vorschriften in Einklang gebracht werden,
wenn

1. die Bauteile, die diesen Vorschriften nicht
mehr entsprechen, mit dem beabsichtigten Vor-
haben in einem konstruktiven Zusammenhang
stehen und

2. die Einhaltung dieser Vorschriften bei den von
dem Vorhaben nicht beriihrten Teilen der An-
lage keine unzumutbaren Mehrkosten ver-
ursacht.

§ 117

Abwicklung eingeleiteter Verfahren

Vor Inkraftireten dieses Gesetzes eingeleitete Ver-

fahren sind nach den bisherigen Verfahrensvorschriften
weiterzufithren. § 82 bleibt unberiihrt.

§ 118
Aufhebung bestehender Vorschriften

(1) Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes treten alle
Vorschriften auBer Kraft, die diesem Gesetz oder den
auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften ent-
- sprechen oder widersprechen. Insbesondere treten
auBer Kraft:
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1.

10.

11.

12.

. die Verordnung {iber

die badische Landesbauordnung in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 26. Juli 1935
(GVBL. S. 187) mit Anderungen,

. die wiirtt. Bauordnung vom 28. Juli 1910

(RegBL. S. 333) mit Anderungen, ausgenommen
Art. 60, Art. 61 und Art. 97,

. die Baupolizei-Verordnung fiir den Landkreis

Hechingen vom 30. Dezember 1957, ausgenom-
men § 8 Abschnitt D,

die Baupolizei-Verordnung fiir den Landkreis
Sigmaringen vom 28. Dezember 1957, ausge-
nommen § 8 Abschnitt D,

. das badische OrtsstraBengesetz in der Fassung

der Bekanntmachung vom 30. Oktober 1936
(GVBL. S. 179) mit Anderungen, ausgenommen
§ 29 Abs. 1 bis 3,

Baugestaltung vom
10. November 1936 (RGBI. I S. 938},

. die Verordnung iiber den Abbruch von Gebgu-

den vom 3. April 1937 (RGBL I S. 440),

die Verordnung iiber die allgemeine bau-
polizeiliche Zulassung neuer Baustoffe und
Bauarten vom 8. November 1937 (RGBI. I
S. 1177),

. die Verordnung iiber Belichtung und Beliiftung

von Stallungen landwirtschaftlicher Betriebe
vom 19. Januar 1938 (RGBL I S. 37) mit
Anderungen,

die Verordnung iiber die baupolizeiliche Be-
handlung von &ffentlichen Bauten vom 20. No-
vember 1938 (RGBL. I S. 1677),
die Verordnung iiber Fettabscheider vom
10. April 1940 (RGBL. I S. 634),
die Verordnung tiber Grundstiickseinrichtungs-

gegenstdnde vom 27. Januar 1942 (RGBI I
S. 53),
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13. die Verordnung zur Hebung der baulichen
Feuersicherheit vom 20. August 1943 (RGBI. I
S. 497),

14. die Verordnung iiber Lehmbauten (Lehmbau-
ordnung) vom 4. Oktober 1944 (RGBI. I S. 248},

15. die wiirtt. Verordnung zum Vollzug des Ge-
setzes des Staatsministeriums zur Anderung
der Bauordnung vom 27. Juli 1935 (RegBL
S. 181) vom 9. November 1936 (RegBl. S. 120},

16, die wiirtt. Verordnung iiber Spiilaborte vom
16, November 1936 (RegBl. S. 127),

17. die Verordnung iiber Garagen und Einstell-
plitze (Reichsgaragenordnung — RGaO — vom
17. Februar 1939 (RGBL I S. 219},

18. die Verordnung iiber die statische Priifung .

genehmigungspflichtiger Bauvorhaben vom
22. August 1942 (RGBL I S, 546),

19. § 40 des Landesx}erwaltungsgesetzes vom
7. November 1955 (GesBl. S. 225).

(2) Soweit in anderen Rechtsvorschriften auf die nach
Absatz 1 auBer Kraft tretenden Vorschriften verwiesen
ist, treten an ihre Stelle die entsprechenden Vorschrif-
ten dieses Gesetzes oder der auf Grund dieses Gesetzes
erlassenen Rechtsverordnungen.

3) Bebauungspléihe (OrtsstraBenplédne), die nach Er--

laB des wiirtt.-bad. Aufbaugesetzes vom 18. August
1948 (RegBl. S. 127) und des Bad. Aufbaugesetzes vom

aon

25. November 1949 (GVBL. 1950 S. 29) festgestellt wor-
den sind, gelten als rechtswirksam erlassen, wenn sie
vom Gemeinderat oder von der unteren Verwaltungs-
behdrde festgestellt worden sind.

(4) Gemeindebauordnungen oder Bauvorschriften in
Bebauungsplédnen, die von den Landratsdmtern des Re-
gierungsbezirks Siidbaden abweichend von § 15 Abs. 1
des Polizeigesetzes mit Zustimmung des Gemeinderats
erlassen worden sind, gelten als rechtswirksam er-
lassen. \

(5) Verordnungen und Satzungen, die auf Grund der
in Absatz 1 aufgehobenen Vorschriften erlassen wor-
den sind, bleiben, soweit sie diesem Gesetz nicht wider-
sprechen, bis zum ErlaB neuer Vorschriften in Kraft.

§ 119

Inkrafttreten

Dieses Gesetz tritt am 1. Januar 1965 in Kraft,
Vorschriften, die zum ErlaB von Rechtsverordnungen
oder ortlichen Bauvorschriften erméchtigen, treten am
Tage nach der Verkiindung in Kraft.

Stuttgart, den 6. April 1964
Die Regierung des Landes Baden-Wiirttemberg:
Kiesinger Dr. Wolfgang HaufSmann
Dr. Filbinger Dr. Storz

Dr. Hermann Miiller Dr. Leuze

Leibfried Schiittler Schwarz
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